UCHWALA NR XXXIV/1127/21

RADY MIASTA GDYNI
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdyni
w latach 2022-2026

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2020 poz. 611 z pozn.
zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Gdyni
na lata 2022-2026 stanowiacy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gdyni.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdyni:
Joanna Zielinska
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXXIV/1127/21
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Gdyni w latach 2022 — 2026

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdyni w latach
2022-2026 okresla zasady polityki mieszkaniowej Gminy Gdynia oraz warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych jej mieszkancow w latach od 2022 do 2026.

Uchwalenie przedmiotowego dokumentu stanowi realizacj¢ obowiazku, ktory naklada art.21 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. 2020 poz. 611 z pozn.zm).

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1372 z p6zn. zm),
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy, ktore obejmujg m.in. sprawy
zwigzane ztadem przestrzennym, gospodarkg nieruchomo$ciami ikomunalng, gminnym budownictwem
mieszkaniowym i pomocg spoteczng.

Do gléwnych celow programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdyni
opracowanego na lata 2022 - 2026 naleza:

1. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najbardziej potrzebujacych mieszkancow,
2. poprawa jakosci zamieszkania w mieszkaniowym zasobie gminy,

3. zwigkszanie liczby mieszkan dostgpnych, przeznaczonych dla osdb z niepelnosprawnosciami
1 seniorow,

4. zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy nakierowane na wigksze upodmiotowienie i aktywizacje
najemcoéw oraz zwickszanie ich odpowiedzialno$ci za miejsce zamieszkania,

5. sukcesywna poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

6. ograniczanie oddziatywania budynkéw gminnych na klimat,

7. racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Gdyni
w poszczegolnych latach

§ 1. Wielko$¢ i struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Gdyni

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Gdyni tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych w calo$ci wilasnos¢ Gminy oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych
wspotwlasnos¢ Gminy i innych podmiotow, tj. 0séb fizycznych i 0séb prawnych.

2. Aktualny zas6b mieszkaniowy Gminy Miasta Gdyni tworzy 5254 lokali gminnych o facznej
powierzchni uzytkowej 218 584,97 m 2, w tym:

1)3 590 lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych o tgcznej powierzchni uzytkowej
156 593,61 m?,

2) 1 503 lokali mieszkalnych w budynkach gminnych o tacznej powierzchni uzytkowe;j
53 537,01 m?
3) 161 lokali mieszkalnych w 57 innych budynkach mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 8 454,35 m?.

3. Ponadto Gmina Miasta Gdyni zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gdynian wykorzystujac inne
narzedzia adekwatne do sytuacji zdrowotnej, majatkowej 1ispolecznej poszczegdlnych osob
i rodzin. Obejmujg one:
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1) 901 mieszkan w zasobach gminnej spotki — Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Czynszéwka” Sp. z o.0.
(TBS),

2) 12 mieszkan wspieranych i 13 mieszkan chronionych znajdujacych si¢ w zasobach administrowanych przez
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej oraz 3 mieszkania wspierane i 1 mieszkanie zapewniajagce warunki do
prowadzenia rodzinnego domu dziecka, znajdujace si¢ w zasobach gminy,

3) 137 mieszkan lub pokoi, ktére sa wynajmowane na wolnym rynku przez osoby znajdujace si¢ w procesie
wychodzenia z bezdomnos$ci lub w procesie usamodzielnienia si¢ po opuszczeniu placowek opiekunczo-
wychowawczych lub innych form pieczy zastgpczej, jak rowniez w ramach Programu Ostonowego wsparcia
mieszkancéw Wzgdrza gen. Orlicz-Dreszera, przy wsparciu finansowym z budzetu miasta,

4) 10 miejsc w budynku wspolnotowym dla 0s6b znajdujacych si¢ w procesie wychodzenia z bezdomnosci, przy
wsparciu finansowym z budzetu miasta,

5) 14 mieszkan lub budynkéw jednorodzinnych, ktére sa wynajmowane na wolnym rynku w celu prowadzenia
placowek opiekunczo - wychowawczych typu rodzinnego lub socjalizacyjnego, rodzinnych doméw dziecka lub
zawodowych rodzin zastgpczych, a koszty najmu sg finansowane ze srodkéw budzetu miasta,

6) 2 zespoty mieszkan chronionych zapewniajgcych lacznie 21 miejsc, w zasobach organizacji pozarzadowych,
ktorych dziatalnos¢ jest dofinansowywana z budzetu miasta,

7)1 dom i3 mieszkania, zapewniajgce tgcznie 14 miejsc, wynajmowane na wolnym rynku dla osob
usamodzielnianych, m.in. po opuszczeniu placéwek opiekunczo-wychowawczych, ktore sa mieszkaniami
wspieranymi lub treningowymi finansowanymi z budzetu gminy,

8) 24 lokale mieszkalne w budynkach o$wiatowych,
9) 18 pomieszczen tymczasowych,

10) 11 lokali  kryzysowych  przeznaczonych do  czasowego  zasiedlenia dla  os6b,  ktore
w wyniku zdarzen losowych, takich jak np. pozar czy podtopienie, musialy opusci¢ swoje miejsce
zamieszkania.

4. Struktura wtasnosci budynkow, w ktorych znajdujg si¢ mieszkania komunalne:

RODZAJ WLASNOSCI LICZBA BUDYNKOW
Komunalna 145
Wspolnota mieszkaniowa 472
Pozostale 57
razem 674

stan na dzien 31.09.2021 r.
§ 2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy

1. Analiza stanu technicznego obiektow mieszkalnych bedacych wlasnoscia Gminy Miasta Gdyni,
wynikajaca z przeprowadzanych systematycznie przegladow technicznych wskazuje,
ze budynki bedace wytacznie wlasnoscig Gminy naleza do najstarszych w gminnym zasobie.

2. Gmina Miasta Gdyni jest wlascicielem 150 budynkow mieszkalnych, w tym:
1) 103 budynki wybudowane przed 1945 rokiem
2) 39 budynkéw wybudowanych w latach 1945 -1980,
3) 8 budynkow wybudowanych po 1980 roku.

3. Gmina Miasta Gdyni posiada 3 451 lokali wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania
i 309 lokali wyposazonych w piece grzewcze na paliwo state. Pozostale lokale posiadaja ogrzewanie
elektryczne lub gazowe. W ramach Gdynskiego Programu likwidacji piecow na paliwo stale w gminnych
budynkach mieszkalnych na lata 2020-2023 do konca roku 2021 Gmina Miasta Gdyni zlikwidowata
201 piecow.

4. Sposrod 150 gminnych budynkéw mieszkalnych, Gmina Miasta Gdyni posiada 5 budynkoéw
niepodtaczonych do kanalizacji sanitarne;j.
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5. Remonty czg¢$ci wspolnych w budynkach wspodlnotowych wymagajg partycypacji cztonkéw wspolnoty
mieszkaniowej w kosztach proporcjonalnie do wysokosci udziatow. Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami remonty takie finansowane sg ze $rodkdw gromadzonych na koncie funduszu
remontowego.

6. Gmina Miasta Gdyni poprzez dzialania realizowane przez jednostki organizacyjne powotane do
zarzgdzania zasobem mieszkaniowym Gminy, wypetniajac obowiazki z art.62 ust. 1 pkt. 112 Ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j.Dz.U.2020 poz. 1333 z pdzn. zm.) przeprowadza okresowe kontrole stanu
technicznego budynkéw co najmniej raz na 5 lat. W ramach kontroli sprawdzany jest: stan sprawnosci
technicznej i przydatno$ci do uzytkowania budynkow mieszkalnych wraz z instalacjami iurzadzeniami,
estetyka budynku oraz jego otoczenia, badanie instalacji elektrycznej i piorunochronowej w zakresie stanu
potaczen, osprzetu, zabezpieczen i $Srodkéw ochrony od porazen, odpornosci izolacji oraz wykonywane sa
coroczne kontrole elementow budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektow, instalacji gazowych oraz przewoddw
kominowych. Podsumowanie wynikow okresowych kontroli w budynkach komunalnych pozwala na doktadna
i pelng weryfikacje stanu technicznego oraz warto$ci uzytkowej poszczegoélnych budynkéw mieszkalnych
nalezacych do zasobu komunalnego.

§ 3. Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowiazki Gminy Miasta Gdyni oraz liczba
ztozonych wnioskow dotyczacych wynajecia mieszkania. Zadaniem Gminy jest tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej, lokali zamiennych, atakze zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Gmina zapewnia réwniez mieszkania
wspierane i treningowe, ktore dzigki sprawowanemu nad nimi nadzorowi daja mozliwo$¢ zamieszkiwania
osobom ze sfery wykluczenia spotecznego atakze osobom, ktoérych stan zdrowia wymaga sprawowania
intensywnego nadzoru lub opieki. Mieszkania wspierane i treningowe znajduja si¢ zarOwno Ww zasobie
mieszkaniowym Gminy Miasta Gdyni, jak i w zasobie administrowanym przez Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej 1 podlegte mu jednostki.

2. Konieczno$¢ tworzenia i powigkszania zasobu lokali gminnych jest przede wszystkim nastgpstwem
regulacji ustawowej, zgodnie z ktérg sady powszechne w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzekaja
0 uprawnieniu do otrzymania oferty najmu socjalnego lokalu.
Z kolei w przypadku braku takiego uprawnienia, gmina ma obowigzek zapewni¢ pomieszczenie tymczasowe.
Oznacza to, ze obecnie kazda wykonywana W miescie eksmisja wigze si¢
z obowigzkiem zapewnienia lokalu przez gming. Niewykonanie przez Gming obowiazku dostarczenia lokalu
powoduje powstanie roszczenia o zaplate odszkodowania po stronie wiasciciela lokalu zajmowanego przez
osoby objete wyrokiem eksmisyjnym.

3. Realizacja wyrokéw o eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu:

WYSZCZEGOLNIENIE 2017 2018 2019 2020 2021*
liczba wyrokow z poprzedniego roku 682 684 670 644 598
liczba wyrokéow w danym roku 54 37 26 13 8
zmniejszenie zobowigzan w | oferty najmu socjalnego 17 25 16 22 6
danym roku lokalu
zgony i inne przyczyny 35 26 36 37 40
razem: 684 670 644 598 560

* stan na dzien 31.08.2021 r.

4. Realizacja decyzji Prezydenta Miasta Gdyni o wynajeciu lokalu zamiennego poza obowigzujacg lista:

WYSZCZEGOLNIENIE 2017 2018 2019 2020 2021*
liczba wykwaterowan ze wzgledu na stan techniczny 4 15 5 4 18
wynajgcie lokalu w TBS Z uwagi na 5 6 4 0 1
3-letnie wypowiedzenie umowy najmu (art. 11 ust 51 7)
inne wykwaterowania 1 0 2 0 1
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‘razenu 10 21 11 4 20

*Stan na 31.08.2021 r.
§ 4. Prognoza potrzeb mieszkaniowych w Gminie Miasta Gdyni

1. Zaséb mieszkaniowy jest jednym z elementow polityki spotecznej miasta, stuzacym zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych nastepujacych grup:

1) mieszkancow Gdyni pozostajacych w niedostatku,
2) mieszkancdéw Gdyni posiadajgcych niskie dochody,
3) mieszkancow Gdyni wykwaterowanych z budynkéw do rozbiorki lub zagrozonych katastrofa budowlana,

4) niesamodzielnych i zaleznych mieszkancow Gdyni, mogacych funkcjonowacé tylko
w ramach mieszkalnictwa wspieranego lub chronionego,

5) mieszkancow Gdyni, ktorzy znalezli si¢ w wyjatkowych sytuacjach i konieczna jest reakcja Gminy Gdynia na
rozwigzanie tego kryzysu, badz wobec ktorych wynajecie lokalu jest w $wietle zasad wspolzycia spotecznego
szczegolnie uzasadnione.

2. Ubytek liczby lokali mieszkalnych w zasobie Gminy Miasta Gdyni uzalezniony jest
od nastgpujacych dziatan:

1) rozbidrki budynkow- w ztym stanie technicznym,

2) rozbiorki budynkéw- kolidujacych z inwestycjami,

3) zmiany sposobu uzytkowania lokali,

4) rozbiorki budynkow- ktorych remont jest nicoplacalny.

3. Wzrost zapotrzebowania na pomoc mieszkaniowg w Gminie Miasta Gdyni wynika
z nastepujacych czynnikow:

1) wyroki sadowe o eksmisje z zasobéw wlascicieli innych niz Gmina,

2) rosnaca liczba 0s6b niesamodzielnych, nieposiadajacych rodziny, wymagajacych wsparcia w ramach mieszkan
wspieranych lub chronionych.

4. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych grup, o ktérych mowa w ust. 1 odbywa si¢ poprzez:
1) budowg budynkéw z lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad zasobu gminnego,

2) budowe¢ budynkéw z lokalami mieszkalnymi przez TBS, ktore sa zasiedlane na podstawie porozumien/umow
przez osoby wskazane przez gming,

3) nabywanie lokali do zasobu gminnego,

4) wspoélprace z organizacjami pozarzadowymi, dysponujacymi wilasnym zasobem mieszkaniowym stuzacym
osobom, o ktorym mowa w ust. 1 pkt.4.

5. Prognoza zapotrzebowania na lokale:

WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA POCZATEK ROKU NARASTAJACO

2022 [ 2023 | 2024 | 2025 | 2026
ZAPOTRZEBOWANIE NA NAJEM SOCJALNY LOKALU
liczba wyrokdéw do realizacji narastajgco 550 570 590 610 630
llc;ba rodzin oc;ekuj acych na  najem socjalny lokalu 80 180 180 180 280
umieszczonych na listach (narastajaco)
razem najem socjalny i tymczasowy

630 750 770 790 910

ZAPOTRZEBOWANIE NA LOKALE NA CZAS NIEOZNACZONY

liczba rodzin oczekujacych na najem na czas nieoznaczony

umieszczonych na listach 60 140 140 140 220
LACZNE ZAPOTRZEBOWANIE NA LOKALE
skala zobowigzan obejmujgcych najem na czas nicoznaczony, 690 890 910 930 1130

najem socjalny oraz lokale tymczasowe

Id: B3826398-031E-4BF4-8A66-5SE1D78376A70. Podpisany Strona 4



6. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

. STAN NA POCZATEK ROKU W SZT
WYSZCZEGOLNIENIE
(narastajaco) 2022 2023 2024 2025 2026
zasob mieszkaniowy 5336 5317 5319 5324 5359
liczba lokali planowanych do wybudowania 0 21 0 30 0
liczba lokali planowanych do zakupu 5 5 5 5 5
liczba lo.kah w budynkach zaplanowanych do 24 24 0 0 0
wyburzenia
lacznie zas6b mieszkaniowy 5317 5319 5324 5359 5364

7. Co roku w wyniku rezygnacji z najmu, $mierci lokatoréw, skierowania lokatoréw do doméw pomocy
spotecznej do zasobu wraca okoto 120 lokali.

8. Przewiduje si¢ likwidacje niektorych substandardowych budynkéw mieszkalnych, ze wzgledu na zly
stan techniczny i1 nieoptacalno$¢ przeprowadzania remontéw oraz wyburzenia budynkéw gminnych w zwigzku
ze sprzedazg nieruchomosci 1 inwestycjami miejskimi. Rozbidrka tych obiektow bedzie zalezna od mozliwosci
wykwaterowania ich mieszkancow.

9. Likwidacja lokali mieszkalnych w placowkach o$wiatowych bedzie nastgpowata stopniowo. Na
potrzeby Programu przyjeto, iz beda to dwa lokale rocznie.

10. Nie jest przewidywany ubytek w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdyni zwigzany ze
sprzedaza, gdyz wstrzymana zostata sprzedaz lokali na rzecz najemcow, zarowno w budynkach nalezacych
w cato$ci do Gminy, jak i tzw. wspolnotowych. Zbywane na podstawie decyzji Rady Miasta bedg wylacznie
lokale o bardzo duzych powierzchniach, na ktoére nie ma zapotrzebowania. Pozyskane w ten sposob $rodki beda
przeznaczane na zakup do zasobu wiekszej liczby mniejszych lokali mieszkalnych.

11. Standard i warunki mieszkaniowe czesci mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdyni zostang
podniesione poprzez przeprowadzenie termomodernizacji budynkow wraz z infrastrukturg. Dziataniami
zwigzanymi z termomodernizacja zaplanowanymi na lata 2022 - 2026, beda objete 23 budynki mieszkalne.
W ramach termomodernizacji przewiduje si¢ wykonanie izolacji przeciwwilgociowych §cian fundamentowych
wraz zich dociepleniem, wymian¢ stolarki okiennej i drzwi zewngtrznych, docieplenie $cian zewngtrznych
oraz dachow i stropéw nad piwnica.

12. W lokalach gminnych zlikwidowane zostana piece na opal staly, a w zamian ciepto dostarczane
bedzie z miejskiej sieci cieplnej lub bedg zasilane z sieci gazowej. W budynkach wykonana zostanie nowa
instalacja c.0. i c.w.u. We wszystkich lokalach zamontowane zostanie indywidualne opomiarowanie zuzycia
ciepta.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 5. Analiza potrzeb remontowych

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego, w tym jego wiek, stopien zuzycia oraz sposob eksploatacji
i uzytkowania wyznacza potrzeby remontdéw, remontéw kapitalnych oraz modernizacji.

2. Potrzeby remontowe, modernizacyjne i inwestycyjne w budynkach gminnych:

GRUPA ROBOT NAKLADY W ZL

remonty dachéw wraz z obrobkami blacharskimi i remontem kominow 2500 000
izolacja przeciwwilgociowa 1000 000
remont elewacji i wymiana stolarki okiennej 1000 000
remonty instalacji sanitarnych 1500 000
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remonty instalacji elektrycznych 500 000
remonty lokali mieszkalnych - pustostany 7500 000
likwidacja piecow na opat staty 5000 000
termomodernizacja budynkow 5600 000
przebudowa lokali mieszkalnych (wykonanie tazienek) — lokale zamieszkale 1 000 000
remonty balkonéw, klatek schodowych, piwnic, podtég i roboty zdunskie 2500 000
Razem 28 100 000

3. Potrzeby remontowe, modernizacyjne iinwestycyjne w gminnych lokalach mieszkalnych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina Miasta Gdyni posiada swoje udziaty:

GRUPA ROBOT
NAKLADY W ZL

remonty instalacji grzewczej, elektrycznej, sanitarnej 1 000 000
likwidacja piecow na opat staty 9000 000
odgrzybianie lokali, usuwanie zwiazkow toksycznych, wymiana podtég, wymiana stolarki budowlanej 2 000 000
roboty zdunskie 100 000
remonty lokali mieszkalnych - pustostany 5000 000
razem 17 100 000

§ 6. Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

1. Wskazuje si¢ jako priorytet przy tworzeniu rocznych planéw remontowych eliminacje zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkowania lokali iich mienia, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane sg
prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow, remontdw i1 zabezpieczenia instalacji technicznych
oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

2. Zaktadanym przez Gming celem jest maksymalne skrécenie okresu, w ktorym lokal zwolniony
w wyniku naturalnego ruchu ludno$ci oczekuje na remont oraz czasu trwania remontow, tak by jak najszybciej
mozliwe bylo proponowanie lokali nowym najemcom. Cel ten osiagnigty zostanie przez systematyczne
zwigkszanie nakladéw na remonty oraz usprawnienia organizacyjne.

3.Do podstawowego zakresu robot remontowych imodernizacyjnych, wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali mieszkalnych naleza:

1) remonty kompleksowe lokali mieszkalnych opréznionych w wyniku eksmisji lub lokali odzyskanych w wyniku
zgonoéw najemcow,

2) remonty budynkoéw i zasiedlonych lokali:
a) remonty dachow i przewodoéw kominowych,
b) wymiana stolarki budowlanej,
¢) remonty instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, grzewczej i gazowe;j,
d) remonty podtog,
e) izolacja przeciwwilgociowa $cian fundamentowych wraz z odgrzybieniem,
f) roboty budowlane zwigzane z dociepleniem budynkéw i naprawa elewacji,
g) podtaczenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
h) uszczelnienie lub wymiana zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte,

1) likwidacja piecéw na opat staly i przylaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej lub zastosowanie pomp
ciepla, atakze montaz kotlow gazowych dwufunkcyjnych lub ogrzewanie elektryczne w przypadku
braku mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej lub sieci gazowe;j,

3) remonty drdg i chodnikéw osiedlowych,,
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4) stosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury w celu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,

5) nasadzenia i utrzymanie drzew, utrzymanie zieleni wewnatrzosiedlowej z uwzglednieniem zasad sprzyjajacych
bior6znorodnosci, mitygacji i adaptacji do zmian klimatu,

6) utrzymanie placéw zabaw,

7) tworzenie miejsc gromadzenia odpadow zapewniajacych optymalne prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow

na nieruchomosciach,

8) rozbiorki budynkéw mieszkalnych i innych obiektow nienadajacych si¢ do dalszej eksploatacji.

4. Podejmowane remonty zmierza¢ beda do zapewnienia na odpowiednim poziomie:

1) oczekiwanych standardow budynkow komunalnych, w tym:

a) instalacji gazowej o potwierdzonej szczelnosci,

b) instalacji elektrycznej,

¢) instalacji odgromowej,

d) stanu konstrukcji budynku zapewniajgcego bezpieczenstwo uzytkowania,

e) przewodow dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,

f) zabezpieczonych i uszczelnionych dachow, kompletnych i zakonserwowanych obrobek blacharskich oraz

elementow odwodnienia dachu,

g) estetycznych klatek schodowych i otoczenia budynku,

h) ochrony srodowiska i klimatu,

2) oczekiwanych standardow lokali mieszkalnych komunalnych, w tym:

a) zrodta ciepta odpowiedniego do kubatury,

b) wentylacji w kuchni, tazience i wc,

c) instalacji gazowej i elektrycznej,

d) stolarki okiennej i drzwiowe;.

Remonty budynkéw zmierza¢ beda do zapewnienia na odpowiednim poziomie stanu technicznego
budynkow, poprawy estetyki oraz zapewnienia dbatosci o srodowisko i klimat.

5. Prognoza naktadéw finansowych na modernizacje budynkéw komunalnych w latach 2022 - 2026:

PLANOWANE NAKEADY NA REALIZACJE ZADAN MODERNIZACYJNYCH

KATEGORIA WYDATKOW WZL
2022 2023 2024 2025 2026
roboty modernizacyjne 6 000 000 5000 000 3000 000 2 800 000 2 800 000

6. Prognoza udzialu Gminy Miasta Gdyni w nakladach remontowych w budynkach wspolnot

mieszkaniowych:
UDZIAL GMINY W REMONTACH BUDYNKOW WSPOLNOTOWYCH W ZL
KATEGORIA WYDATKOW
2022 2023 2024 2025 2026
fundusz remontowy wspdlnot
mieszkaniowych 5260 000 5520000 5800 000 6090 000 6400 000

7. Ponadto w procesie rewitalizacji prowadzonym w oparciu o Gminny Program Rewitalizacji miasta
Gdynia na lata 2017-2026 (Uchwata nr XXX/721/17 Rady Maista Gdyni z dnia 29 marca 2017 roku)
przewidziano dzialania poprawiajace jakos$¢ zycia mieszkancow zasobu komunalnego na obszarze rewitalizacji
m.in. poprzez remonty czesci wspolnych budynkow komunalnych. Zakres dziatan rewitalizacyjnych, ktére
dotyczy¢ beda najemcow lokali komunalnych okresla Rada Miasta w wyzej wymienionym Programie.
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. 1. Sprzedaz gminnych lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw nie bedzie prowadzona.

2. Uzasadnieniem decyzji, o ktorej mowa w pkt. 1. jest duze zapotrzebowanie na wynajem lokali
komunalnych. Wptywy do budzetu Gminy ze sprzedazy lokali z bonifikatami nie pozwalaja na powigkszenie
zasobu mieszkaniowego.

3. Przepisow pkt. 1 nie stosuje si¢ do wnioskow o sprzedaz lokali komunalnych na rzecz najemcow,
ktore wplynety do Gminy Miasta Gdyni do dnia 8.12.2016 r. wiacznie.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu i okresowa weryfikacja uprawnien

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej obowigzujace w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta
Gdyni, zmierzajagce do zrownowazenia wydatkbw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Dziatania jakie podejmuje Gmina w zakresie polityki
czynszowej zmierzajg do utrzymania zasobu mieszkaniowego we wiasciwym stanie technicznym oraz sanitarno
- porzadkowym.

2. Stawki czynszu najmu za 1 m? dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdyni ustala Prezydent
Miasta Gdyni w drodze zarzgdzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaly, majac na wzgledzie wydatki
zwigzane z utrzymaniem zasobu.

3. Wysokos¢ stawki czynszu jest kazdorazowo obliczana dla poszczegoélnych kategorii mieszkan na
zasadzie art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie przepisow Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2020 poz. 611 z pdzn. zm.) z uwzglgdnieniem wysokosci
wartosci odtworzeniowej ustalanej przez Wojewode Pomorskiego w danym potroczu roku. Stawka czynszu
najmu nie moze przekroczy¢ 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu w skali roku. Wysoko$¢ podwyzki stawek
czynszu najmu w kolejnych latach bedzie kazdorazowo obliczana dla poszczegdlnych kategorii mieszkan
zgodnie z zasadami okreslonymi w powyzszych aktach prawnych.

4. W stosunku do oséb znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej stosuje si¢ system dodatkoéw
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania oraz obnizki czynszow na
zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale.

5. Okresowa weryfikacja spetniania przez najemcow kryterium warto$ci dochodu uzasadniajacej oddanie
w najem lokalu, nastepowac begdzie co 5 lat. Pierwsza weryfikacja odbgdzie si¢ w roku 2024.

§ 9. Strefy zamieszkania
Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Gdyni dzieli si¢ na trzy strefy zamieszkania:
1. Strefa I

1) rejon ograniczony ulicami: Jana z Kolna, Sw. Wojciecha, Waszyngtona, Aleja Jana Pawta II, Borchardta, Armii
Krajowej, Zawiszy Czarnego, Se¢dzickiego. Sienkiewicza, Wita Stwosza, Korzeniowskiego, Krasickiego, Aleja
Pitsudskiego, Prusa, Ejsmonda, Tetmajera (do skrzyzowania zulica Syrokomli), Syrokomli, Legionow,
Redlowska, Aleja Zwycigstwa, Droga Gdynska, Kielecka. Bydgoska, Kujawska, Witominska, Zjazdowa,
Pomorska, Stupecka i Warszawska do torow,

2. Strefa 11
1) Babie Doty (z wylaczeniem obszaru w strefie III),
2) Dabrowa,
3) Dziatki Lesne (z wytaczeniem obszaru w strefie I),
4) Chwarzno — Wiczlino,
5) Chylonia (z wytaczeniem obszaru w strefie I11),

6) Cisowa (z wylaczeniem obszaru w strefie I1I),
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7) Grabowek (z wylaczeniem obszaru w strefie III),
8) Karwiny,
9) Leszczynki (z wylaczeniem obszaru w strefie I11),
10) Maly Kack,
11) Obtuze
12) Oksywie (z wytaczeniem obszaru w strefie III),
13) Ortowo (z wylaczeniem obszaru w strefie 1),
14) Pogorze (z wylaczeniem obszaru w strefie I11),
15) Pustki Cisowskie — Demptowo,
16) Redtowo,
17) Srodmiescie (z wylaczeniem obszaru w strefie 1 i I11),
18) Wielki Kack,
19) Witomino - Le$niczéwka,
20) Witomino — Radiostacja,
21) Wzgérze Sw. Maksymiliana (z wytaczeniem obszaru w strefie I).
3. Strefa I11
1) Babie Doty:
a) ulica Rybakow
2) Chylonia:
a) ulica Sw. Mikotaja pomiedzy torami a ulica Hutnicza,
b) ulica Malczewskiego,
¢) rejon ograniczony ulicami: Dachnowskiego. Przemystowai Brzoskwiniowg oraz torami,
3) Cisowa:
a) ulica Hutnicza i Handlowa
4) Grabowek:
a) rejon ograniczony ulicami: Sambora, Mrongowiusza i Hozjusza.
5) Leszczynki:

a) rejon ograniczony ulicami: Kalksztajnow, Sambora, Dembinskiego, Leszczynki, Stoigniewa, Ceynowy,
Kordeckiego i Orlicz — Dreszera,

b) rejon ograniczony ulicami: Dziatowskiego. Smetowska, Pelplifiska. Grzybowa i Sciegiennego,
6) Oksywie:

a) ulica Zeglarzy,

b) rejon ograniczony ulicami: Muchowskiego, Dickmanna, Zbarska i Marynarska,

c) rejon ograniczony ulicami: Ptk. Dagbka, Zotkiewskiego. Belwederska. do ulicy Jana z Tarnowa
1 Chodkiewicza,

7) Ortowo:
a) ulica Bernadowska,
b) ulica Spotdzielcza,
8) Pogorze:
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a) rejon ograniczony ulicami: Pucka, Platynowa, Czernickiego, Zlota, Miedziana, Chromowa. Potasowa.
Pucka i Zarnowiecka,

9) Srodmiescie:
a) ulica Wisniewskiego i Polska,
b) rejon ograniczony ulicami: Promowa, Kontenerowa i Kwiatkowskiego,
¢) rejon ograniczony ulicami: Gotebig. Energetykéw i Kwiatkowskiego,
d) ulica Weglowa.
§ 10. Kategorie mieszkan i wysoko§¢ czynszu
1. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych:
1) potozenie budynku,
2) potozenie lokalu w budynku,
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
4) ogblny stan techniczny budynku.

2. Dla poszczeg6lnych lokali ustalono 5 kategorii mieszkan, dla ktorych wyznaczone zostaty punkty
pomocnicze.

3. Suma punktéw wyznacza dang kategori¢ mieszkania oraz odpowiadajaca jej stawke czynszu najmu
lokalu za m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Kategorie mieszkan okre§lone w oparciu o stawke punktowa:

KATEGORIA STAWKA PUNKTOWA
I od 63
I 54-62
111 45-53
v 32-44
\% do 31

§ 11. Kategoryzacja mieszkan
1. Na potrzeby kategoryzacji mieszkan wyrdznia si¢:

1) mieszkanie samodzielne — mieszkanie uzytkowane tylko przez jednego najemce (z rodzing). Wartos$c¢
punktowa za ,,mieszkanie samodzielne” nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemcy dobrowolnie odgrodza
czes$¢ klatki schodowej tworzac wspolny dla kilku mieszkan korytarz,

2) maly dom mieszkalny - budynek wolnostojacy, liczacy do czterech lokali mieszkalnych.
2. llekro¢ dalej jest mowa o:

1) centralnym ogrzewaniu — rozumie si¢ przez to ogrzewanie energia cieplng dostarczong z elektrocieptowni,
cieptowni, kottowni lokalnych (osiedlowych lub znajdujacych si¢ w budynku),

2) lazience — rozumie si¢ przez to trwale wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace instalacje
umozliwiajace podtaczenie wanny, brodzika, natrysku, baterii, piecyka kapielowego (gazowego, elektrycznego
itp.), miski ustepowej,

3) we - rozumie si¢ przez to doprowadzong instalacj¢ wodno-kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie miski
ustepowej - jezeli w lokalu jest wigcej niz jedna tazienka lub wc, za kazde ztych urzadzen dolicza sig
dodatkowo odpowiednig ilo§¢ punktow,

4) fazience lub wc wspolnym - rozumie si¢ przez to jedno pomieszczenie lub urzadzenie, z ktorego korzystaja
najemcy z rodzinami posiadajacy odrebne tytuly prawne.

3. Podziat budynkéw / lokali ze wzgledu na ich stan techniczny:
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1) budynek w dobrym stanie technicznym — budynek, ktory wymaga jedynie prowadzenia biezgcej konserwacji
i wykonywania drobnych napraw,

2) budynek wymagajacy remontu biezgcego — budynek wymagajacy wykonania robdt polegajacych na statej
konserwacji urzadzen, elementow, detali wyposazenia niezbgdnych do utrzymania budynku oraz jego otoczenia
w nalezytym stanie, a w szczegolnosci konserwacji i remontu: pokrycia dachowego, rynien i rur spustowych,
przewodow dymowych, spalinowych, wentylacyjnych, wodno — kanalizacyjnych, c.o. ic.w.u., instalacji
elektrycznych i1 gazowych, hydroforéw, urzadzen przeciwpozarowych, pomieszczen wspolnie uzytkowanych,
pomieszczen komunikacyjnych,

3) budynek wymagajacy remontu kapitalnego — budynek wymagajacy wykonania robot przywracajacych calemu
budynkowi lub jego czesci (np.: okreslonemu elementowi konstrukcyjnemu budynku) pierwotnej lub prawie
pierwotnej wartosci technicznej i uzytkowej, a nie stanowigcych biezacej konserwacji,

4) suterena — kondygnacja budynku lub jej cze$¢ zawierajaca pomieszczenia, w ktorej poziom podlogi w czesci
lub catosci znajduje si¢ ponizej poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, lecz co najmniej od strony
jednej S$ciany zoknami poziom podtogi znajduje si¢ nie wigcej niz 0,9 m ponizej poziomu terenu
przylegajacego do tej strony budynku.

4. Przy ustalaniu lokalizacji budynku bierze si¢ pod uwage: oddalenie od centrum, uktad komunikacyjny,
sie¢ ustugowa, otoczenie budynku.

5. Tabela okreslajaca czynniki wptywajace na wartos¢ uzytkowa lokalu dla potrzeb okreslenia kategorii
lokalu:

PUNKTY POMOCNICZE ’ I'};CKZTB(?W
RODZAJ MIESZKANIA
mieszkanie samodzielne ze wspdlnym korytarzem 6
mieszkanie samodzielne 8
LOKALIZACJA BUDYNKU W MIESCIE
Strefa I 5
Strefa II 3
Strefa II1 0
LOKALIZACJA MIESZKANIA W BUDYNKU
parter - III pigtro w budynku bez windy lub wyzej z winda albo maty dom mieszkalny 6
od IV pigtra wzwyz w budynku bez windy 3
SANITARIATY W LOKALU
tazienka i wc oddzielnie lub w jednym pomieszczeniu 16
tylko tazienka 8
tylko wc 8
SANITARIATY W LOKALU - WSPOLNE
tazienka i we oddzielnie 7
tazienka i we w jednym pomieszczeniu 6
tylko wc 3
tylko tazienka 3
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SANITARIATY POZA LOKALEM W BUDYNKU - SAMODZIELNE

tazienka i wc oddzielnie lub w jednym pomieszczeniu 7
tylko tazienka 3
tylko we 3
SANITARIATY POZA LOKALEM W BUDYNKU - WSPOLNE

tazienka i we oddzielnie lub w jednym pomieszczeniu 2
tylko tazienka 1
tylko we 1
WYPOSAZENIE KUCHNI/WNEKI KUCHENNEJ

gaz sieciowy lub kuchnia elektryczna 7
OGRZEWANIE

centralne ogrzewanie lub lokalne ogrzewanie w budynku 10
indywidualne ogrzewanie mieszkania ( gazowe lub elektryczne ) 8
ogrzewanie etazowe na wegiel lub koks 2
piece (wegiel lub koks) 0
CIEPLA WODA

dostarczang centralnie (w tym z kottowni lokalnych dziatajacych przez caty rok) lub z podgrzewaczy 3
gazowych i elektrycznych

uzyskiwana z kottowni lokalnej czynnej wytacznie w sezonie grzewczym 3
kolumny weglowe 0
KUCHNIA

kuchnia z bezposrednim o$wietleniem 6
wngka kuchenna z bezposrednim o$wietleniem 4
kuchnia lub wneka bez bezposredniego oswietlenia 1
kuchnia wspolna 0
STAN TECHNICZNY BUDYNKU

w dobrym stanie technicznym 8
do biezacego remontu 4
do kapitalnego remontu 0

6. Dodatkowe czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokali i budynkow:
1) lokal potozony w suterenie — obnizka wynosi 7 pkt,
2) brak instalacji wodnej w budynku - obnizka wynosi 10 pkt,
3) brak kuchni lub wneki kuchennej — obnizka wynosi 8 pkt,
4) wc poza budynkiem - obnizka wynosi 5 pkt.
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7. W przypadku modernizacji czy remontu wykonanego przez najemce, za pisemna zgoda Gminy, na
wlasny koszt czynsz nie ulega podwyzszeniu z powodu uzyskania przez lokal wyzszej kategorii.

8. W oparciu o czynniki okre§lone w § 101 §11 ustala si¢ stawki czynszu najmu lokali mieszkalnych
tworzacych mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Gdyni.

§ 12. Stawki czynszu najmu socjalnego lokalu

1. Stawka czynszu najmu socjalnego lokalu mieszkalnego nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym Gminy Miasta Gdyni.

2. Zmiana stawki czynszu najmu socjalnego lokalu nastgpuje z chwilg zmiany stawki czynszu najmu
w lokalach mieszkalnych najnizszej kategorii.

3. Obnizki czynszu, o ktérych mowa w § 16 nie dotycza czynszu za najem socjalny lokalu.
§ 13. Pomieszczenia tymczasowe

1. Gmina Miasta Gdyni tworzy zasob pomieszczen tymczasowych, ktore przeznacza na wynajem z tytutu
realizacji wyrokow sagdowych orzekajacych eksmisje bez prawa do lokalu o najmie socjalnym lub zamiennego.

2. Umowg najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz miesigc
i nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

3. Obecnie Gmina Miasta Gdyni posiada 18 pomieszczen tymczasowych, a w latach 2022 - 2026 planuje
zwigkszenie ich liczby.

4. Zasobem pomieszczen tymczasowych Gminy, stanowigcym wilasnos¢ lub bedacym w dyspozycji
Gminy beda zarzadza¢ jednostki organizacyjne Gminy Miasta Gdyni wskazane przez Prezydenta.

§ 14. Stawki czynszu za pomieszczenia tymczasowe

1. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe stanowi 25% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym Gminy Miasta Gdyni.

2. Zmiana stawki czynszu za pomieszczenie tymczasowe nastepuje z chwilg zmiany stawki czynszu
najmu w lokalach mieszkalnych najnizszej kategorii.

3. Obnizki czynszu, o ktorych mowa w § 16 nie dotycza czynszu za pomieszczenie tymczasowe.

4. Jesli po uptywie ustawowego okresu 6 — miesigcznego, wskutek wyjatkowych okolicznosci, okres
obowigzywania umowy najmu lokalu tymczasowego jest przedluzany za zgoda Prezydenta Miasta, od
momentu przedtuzenia czynsz nalicza si¢ w wysokosci jak za najem socjalny lokalu.

§ 15. Stawki czynszu za lokale kryzysowe
1. Gmina Miasta Gdyni nie pobiera optat czynszowych za najem lokali kryzysowych.
2. Najemcy lokali kryzysowych ponosza optaty niezalezne od wiasciciela.

3. Umowg¢ najmu lokalu kryzysowego zawiera si¢ na czas okre§lony — do momentu przywrdcenia lokalu
dotychczas zajmowanego do wiasciwego stanu technicznego lub do momentu przyznania innego lokalu
mieszkalnego.

4. Jesli wskutek wyjatkowych okolicznosci, okres obowigzywania umowy najmu lokalu kryzysowego
przekracza 6 miesiecy, w kolejnych miesigcach czynsz nalicza si¢ w wysoko$ci jak za najem socjalny lokalu.

§ 16. Warunki obnizZenia czynszu dla oséb o niskich dochodach

1. Obnizka czynszu regulowanego dla najemcy o niskich dochodach moze by¢ udzielona na jego
whniosek.

2. Stawka czynszu wyliczona na podstawie § 10 i §11 uchwaly moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia
lacznie nastgpujace warunki:

1) zawarl umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

2) nie ma zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokali zadtuzonych, Gmina wyrazita zgode na

splate zaleglosci w ratach i dtuznik dokonuje terminowej sptaty naliczonych rat,
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3)nie pobiera dodatku mieszkaniowego wylacznie zpowodu niespetnienia warunku, o ktérym mowa
w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.2019 poz. 2133 z pézn. zm.),
tj. przekroczenie dopuszczalnej powierzchni uzytkowej lokalu,

4) ztozyt wniosek o zamiang zajmowanego lokalu na lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
powierzchni, o ktérej mowa w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

3. Obnizce podlega cze$¢ czynszu przypadajagcego na powierzchni¢ normatywng ustalong dla
gospodarstwa domowego zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

4. Obnizki czynszu, o ktorych mowa wpkt.213 beda przyznawane zzachowaniem przepisOw
art. 7 ust. 2-11 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

5. Czynsz, o ktorym mowa w pkt. 3 w stosunku do najemcow o niskich dochodach, moze by¢ obnizony
o:

1) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) 70% — jezeli $redni miesigczny dochdod netto najemcy w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 10% przeci¢tnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowigzujacego
w dniu zlozenia wniosku, o ktorym mowa w art. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych,

b) 55% — jezeli $redni miesigczny dochdd netto najemcy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego zawiera si¢ w przedziale powyzej 10% do 20% przeci¢tnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej obowigzujacego w dniu ztozenia wniosku, o ktdrym mowa w art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

c)40% — jezeli $redni miesigczny dochdod netto najemcy w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego zawiera si¢ w przedziale powyzej 20% do 30% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku, o ktdrym mowa w art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

2) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) 70% — jezeli $redni miesigczny dochod netto najemcy w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowigzujacego
w dniu zlozenia wniosku, o ktorym mowa w art. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych,

b) 55% — jezeli $redni miesigczny dochod netto najemcy w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego zawiera si¢ w przedziale dochodu powyzej 20% do 30% przecigtnego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej obowigzujacego w dniu zlozenia wniosku, o ktéorym mowa w art. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

c)40% — jezeli $redni miesicczny dochod netto najemcy w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego zawiera si¢ w przedziale dochodu powyzej 30% do 40% przecigtnego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej obowigzujacego w dniu zlozenia wniosku, o ktdrym mowa w art. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

6. Obnizenie czynszu nastepuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktoérym
wptynal wniosek.

7. Obnizka czynszu nie przystuguje najemcy, ktory:

1) odmoéwit przyjecia trzech propozycji zamiany zajmowanego lokalu na lokal o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej powierzchni, o ktdorej mowa w art. 5 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych tj. uprawniajacej do przyznania dodatku mieszkaniowego;

2) zalega ze splatg zadluzenia, o ktorym mowa w pkt. 2 ust. 2 przez 3 miesigce.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
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Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach
§ 17. Sposéb zarzadzania zasobem mieszkaniowym

1. Czynno$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy prowadza jednostki organizacyjne Gminy
Miasta Gdyni, wskazane przez Prezydenta.

2. Jednostki, o ktorych mowa w pkt 1 dagzy¢ beda do maksymalnie partycypacyjnego zarzadzania
zasobem mieszkaniowym, poprzez aktywizacje i wigksze upodmiotowienie najemcOw obejmujace ich prawo
do wypowiadania si¢ w sprawach ich miejsca zamieszkania, przedstawiania swoich propozycji rozwigzan oraz
tam gdzie to mozliwe prawo do wspolnego podejmowania decyz;ji.

§ 18. Zasady zarzadzania

1. Przyjety model zarzadzania zasobem zapewnia petne wykonywanie funkcji wtascicielskich przez
Gming Miasta Gdyni wobec swoich nieruchomosci i pozwala na zachowanie ciaglosci zarzadzania.

2. Jednostki o ktérych mowa w §17 reprezentujg Gmine Miasta Gdyni we wspdlnotach mieszkaniowych.

3. Tereny wokoét budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Gdyni 1 gminne tereny
wokot budynkéw wspolnotowych utrzymuja ww. jednostki, zwyjatkiem terenéw, ktore stanowia
wspotwlasnosé lub sg dzierzawione przez wspolnoty mieszkaniowe.

) Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 19. 1. Podstawowymi zrdédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) wpltywy z czynszow za lokale uzytkowe,
3) srodki budzetowe gminy.

2. Gospodarka mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdyni finansowana jest bezposrednio z budzetu
samorzadu gminnego wedlug okreslonego harmonogramu potrzeb na s$rodki pieniezne przez jednostki
Z przeznaczeniem na:

1) pokrycie kosztow utrzymania gminnych lokali mieszkalnych i budynkéw komunalnych,
2) pokrycie kosztow remontdéw gminnych lokali mieszkalnych i budynkéw komunalnych,
3) finansowanie kosztow realizacji inwestycji,

4) pokrycie kosztéw dozoru lub zabezpieczenia budynkow i lokali mieszkalnych czasowo wolnych oraz budynkow
mieszkalnych,

5) zagospodarowanie terenow wokot budynkéw mieszkalnych.

3.Dla poprawienia stanu technicznego substancji mieszkaniowej w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych, Wspdlnoty moga zaciggaé kredyty termomodernizacyjne na docieplenie §cian zewngetrznych,
docieplenie stropodachu, zmiang systemu grzewczego w budynku, wymiang stolarki budowlanej oraz kredyty
inwestycyjne na remonty budynkow (przede wszystkim: izolacja §cian zewnetrznych piwnic, remonty klatek
schodowych, roboty dekarsko - blacharskie, modernizacja dzwigéw osobowych). Gmina Miasta Gdyni bedzie
partycypowac w kosztach kredytu zgodnie z posiadanym udziatem we wlasnosci.

4. Gmina Miasta Gdyni podejmie dzialania w kierunku uzyskania dodatkowego finansowego wsparcia
na pozyskanie nowych lokali komunalnych, jak rowniez na modernizacje lokali mieszkalnych,
termomodernizacj¢ budynkéw mieszkalnych i likwidacje niskich emis;ji.

§ 20. 1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

WYSZCZEGOLNIENIE

2022 2023 2024 2025 2026
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wplywy czynszowe z najmu lokali 23 880 000 24 574 000 25 184 000 25 884 000 26 184 000
mieszkalnych
SRODKI Z BUDZETU GMINY Z PRZEZNACZENIEM NA:
pokrycie kosztow remontu lokali
mieszkalnych i budynkéw 5400 000 4900 000 5400 000 5100 000 4900 000
komunalnych
pokrycie kosztéw 850 000 750 000 750.000 700.000 700.000
zagospodarowania terenéw wokél
budynkéw mieszkalnych
finansowanie lub dofinansowanie 6000 000 5000 000 3000 000 2 800 000 2 800 000
kosztéw modernizacji
Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktéorych Gmina jest jednym z wlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 21. Prognoza wydatkow na mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Gdyni w latach 2022 - 2026 w zakresie
kosztow biezacej eksploatacji, remontu oraz modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, wydatkow inwestycyjnych, atakze kosztow zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym z wiascicieli.

WYSZCZEGOLNIENIE 2022 2023 2024 2025 2026
koszty biezacej eksploatacji lokali i 26 880 000 28 500 000 30 175 000 31704 000 32509 000
budynkdéw mieszkalnych
koszty remontéw budynkoéw i lokali 5400 000 4900 000 5300 000 5100 000 4900 000
mieszkalnych
koszty modernizacji budynkow i lokali 6000 000 5000 000 3000 000 2 800 000 2 800 000
mieszkalnych
koszty zarzadu nieruchomogciami 9594 000 10 070 000 10 580 000 11 110 000 11 670 000
wspolnymi w tym:
koszty eksploatacji i wynagrodzenia 4334 000 4550 000 4780 000 5020 000 5270 000
zarzadcy
fundusz remontowy wspolnot 5260 000 5520 000 5800 000 6 090 000 6400 000
mieszkaniowych

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a takze zwiekszenie tego zasobu

§ 22. Niezbedny zakres zamian lokali mieszkalnych zwiazanych z remontami budynkoéw i lokali

mieszkalnych

1. Na lokale zamienne przeznacza si¢ m.in. lokale pozyskane w wyniku naturalnego ruchu ludnosci.
Lokale zamienne bgda zapewnione dla najemcow lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych do
rozbiorki ze wzgledu na ich zly stan techniczny, nieoptacalny remont lub kolidujacych zzamierzeniami

inwestycyjnymi.

2. Na lokale zamienne przeznaczane sg lokale mieszkalne, ktorych:
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1) stan techniczny pozwala na ich wlasciwe wykorzystanie,
2) zostaty wyremontowane przez Gmine Miasta Gdyni.

3. Lokale mieszkalne potozone na terenach placéwek o§wiatowych bedg systematycznie likwidowane
1 przeznaczane na potrzeby tych placowek lub inne cele publiczne wskazane przez Prezydenta.

4.Na czas prowadzenia remontu najmowanych lokali mieszkalnych przewiduje si¢ mozliwos¢
przekwaterowania (zamiany lokalu) najemcow do innego lokalu mieszkalnego.

§ 23. Inne dzialania podejmowane przez Gmine¢ Miasta Gdyni

1. Lokale polozone w suterenach i inne pomieszczenia nie odpowiadajace wymogom technicznym, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie zprzeznaczeniem na staly pobyt ludzi zostana
przekwalifikowane w zaleznosci od potrzeb na lokale uzytkowe, gospodarcze lub pomieszczenia tymczasowe.

2. Zaktada si¢ kontynuowanie dzialan zmierzajacych do stopniowego likwidowania niesamodzielnych
lokali mieszkalnych poprzez scalanie ich w celu uzyskania lokali w pelni samodzielnych.

3. Lokale mieszkalne wymagajace remontu, ktorych potozenie i uktad pomieszczen umozliwiaja dostep
osobom na wézkach inwalidzkich, bedg przystosowywane do potrzeb 0sob z niepelnosprawnosciami.

4. Gmina Miasta Gdyni planuje w latach 2022- 2026 kontynuacj¢ udzielania dotacji celowych na
dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich Iub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow, ktory jest wlasnosciag Gminy, zabytkéw niestanowiacych wylacznej wlasnosci Gminy oraz
budynkow oraz zabytkow niewpisanych do rejestru.

5. Gmina Miasta Gdynia prowadzi proces rewitalizacji w oparciu o Gminny Program Rewitalizacji
miasta Gdyni na lata 2017-2026, ktéry obejmuje m.in. dzialania zmierzajace do podniesienia jako$ci
zamieszkiwania na obszarze objetym oddziatywaniem programu.

6. Gmina bedzie podejmowac dziatania na rzecz realizacji kolejnych inwestycji mieszkaniowych.

7.Gmina bedzie dazy¢é do utworzenia wigkszej liczby mieszkan chronionych, wspieranych
i treningowych.

8. Oproznione lokale w budynkach o$wiatowych beda wykorzystywane na potrzeby dziatalnosci
statutowej szkoly, w ktorej uzytkowaniu znajduja si¢ te lokale lub inne cele zwigzane z zaspakajaniem potrzeb
wspolnoty samorzadowe;.

9. Prowadzone bedg dzialania majace na celu prawidtowe funkcjonowania os6b i rodzin trafiajgcych do
zasobu komunalnego w ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych, polegajace na biezacym monitorowaniu
platnosci, za§ w przypadku zaleglo$ci podejmowaniu dziatan zmierzajacych do podniesienia kompetencji
najemcow, m.in. prowadzenie treningu budzetowego.

10. Gmina bedzie podejmowal starania na rzecz szybkiej realizacji wyrokéw eksmisyjnych
skierowanych do oséb, wobec ktorych nie orzeczono uprawnienia do wskazania najmu socjalnego lokalu
poprzez wskazywanie pomieszczen tymczasowych zapewnianych na okres do 6 miesigcy.

11. W przypadku koniecznosci zabezpieczenia na dluzszy czas schronienia osobom, ktérym
nie przyshuguje prawo do lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy za posrednictwem Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej realizowane bgdg programy wsparcia polegajace na wynajeciu lokalu na wolnym rynku
z dlugofalowym dofinansowaniem zbudzetu miasta. Zasady udzialu iwspotpracy w ramach programow
profilaktycznych beda indywidualnie dostosowywane do rozeznanej sytuacji zyciowej beneficjentow w oparciu
o zapisy Ustawy z dn. 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1876 z p6zn. zm).

§ 24. Przekazanie wspolnotom mieszkaniowym cze$ci terendéw zewnetrznych

1. Wskazuje si¢ potrzebe podjecia dziatan w zakresie przekazywania wspolnotom mieszkaniowym
terenow przylegltych, bez mozliwosci ich grodzenia, w celu porzadkowania stanu formalno-prawnego
w zakresie korzystania przez wiascicieli nieruchomosci z terenéw Gminy Miasta Gdyni, a w szczegdlno$ci
podzialu kompetencji i obowiazkéw dotyczacych zagospodarowania tych terendow, utrzymania ich stanu
technicznego i estetycznego oraz sanitarnego.

2. Zaktada sig:
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1) wlaczenie wspolnot mieszkaniowych w proces nalezytego utrzymania stanu technicznego i estetycznego
terendw zewnetrznych,

2) ustanawianie niezb¢dnych shuzebnos$ci i sprzedazy gruntéw warunkujace prawidlowe funkcjonowanie
nieruchomosci,

3) zawieranie umow dzierzawy terenu, w tym pod miejsca gromadzenia odpadow dla wiascicieli i zarzadcow
nieruchomosci, o ile nieruchomosci te nie spetniajg wymogow dziatki budowlane;.
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UZASADNIENIE

Stosownie do art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2020 poz. 611 z pézn.zm.), Rada Gminy uchwala
wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym. Przyjety Uchwala nr
XXVII/663/16 Rady Miasta Gdyni ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasta Gdyni” z dnia 21 grudnia 2016 r. obejmowat lata 2017 — 2021. W zwigzku z powyzszym wymagana
jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta zgodnie z art. 4
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, jest
podstawowym zadaniem Gminy.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Gdyni na lata
2022 — 2026 jest w szczegolnosci tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez
wykorzystanie mieszkaniowego zasobu gminy oraz innych instrumentéw, pozwalajacych efektywnie
wpiera¢ gdynian w rozwigzywaniu ich probleméw mieszkaniowych. Elementem Programu jest
powigkszanie gminnego zasobu mieszkaniowego poprzez inwestycje i zakupy mieszkan na wolnym rynku.
Program okresla polityke czynszowa zapewniajaca utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym,
pozwalajaca na zwickszenie efektywnos$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy i poprawe jego
stanu technicznego z uwzglednieniem mitygacji i adaptacji miasta do zmian klimatu.

Uchwalony i zatwierdzony przez Rade Miasta Gdyni, Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy, bedzie podstawa do dalszego gospodarowania mieszkaniowym zasobem i pozwoli na przyjecie
odpowiedniej strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa, rowniez z wykorzystaniem

zewngtrznych zrodet finansowania.
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