Umowa Najmu z dnia [X] zawarta pomiedzy: [x] a [X]

UMOWA NAJMU nr [x]/ [x])/ [x]/202... (zwana dalej ,Umowa Najmu”)
zawartaw dniu [x] 202... roku w Gdyni pomiedzy:

Gming Miasta Gdyni, Al. Marsz. Pitsudskiego 52/54, 81-382 Gdynia, NIP: 5862312326,

reprezentowang przez:

- Katarzyne Tylingo- Chmielewska p.o. Dyrektora Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni,
dalej ZBilLK, dziatajgcego na podstawie petnomocnictwa udzielonego Zarzadzeniem NR
7210/17/VII/P Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 19 grudnia 2017 roku,

zwana dalej ,Wynajmujacym”

a

Przedsiebiorca ,[x]” wpisanym do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej, prowadzaca
dziatalnos$¢ pod nazwa ,[x]”, z siedzibg w 00-000 ,[x]" , przy ulicy ,[X]" posiadajaca numery NIP: ,[x]"
, REGON: ,[x]",

reprezentowany przez:

- LIX]” - Wiasciciela/ Petnomocnika dziatajacego na podstawie petnomocnictwa ,[x]”
zwanym dalej ,Najemc3a” ktéry oswiadcza ze;

- Jest uprawniony do reprezentowania firmy ,[x]” na dowdd czego przedktada aktualny wydruk
zaswiadczenia o elektronicznym wpisie do centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, ktére stanowi Zatgcznik nr 1 do Umowy Najmu.

- od dnia wydania wspomnianego dokumentu, zapisy w nim poczynione nie ulegty zmianie,

OSWIADCZENIA STRON
§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, iz jest zarzadcag Zespotu Miejskich Hal Targowych przy ulicy Wdjta
Radtkego 36/38/40 w Gdyni, objetych ksiegg wieczysta KW GD1Y/00121571/5 (zwang dalej
,Obiektem”)

2. Najemca os$wiadcza, ze dane zawarte w przedtozonym zaswiadczeniu o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej na dzien podpisania Umowy Najmu nie ulegty zmianie oraz ze do zawarcia
Umowy Najmu nie jest wymagana zgoda osoby trzeciej ani uchwata jakiegokolwiek organu Najemcy.

3. Najemca oswiadcza i gwarantuje, ze kondycja finansowa Najemcy zapewnia realizacje jego wszelkich
zobowigzan finansowych wynikajagcych z Umowy Najmu oraz ze— posiada wszelkie wymagane
prawem zgody, zezwolenia i koncesje niezbedne do uruchomienia i prowadzenia wskazanej w
Umowie Najmu dziatalnosci w Obiekcie i Przedmiocie Najmu.

4. Najemca os$wiadcza, ze prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie PKD..............

PRZEDMIOT UMOWY

§2
1. Przedmiotem Umowy Najmu jest ..... m?> powierzchni uzytkowej potoZonej
w Obiekcie na Hali .......... na poziomie ........., oznaczonej jako ......... (zwanej dalej ,Przedmiotem
Najmu”). Usytuowanie Przedmiotu Najmu przedstawia mapka, stanowiaca Zatacznik nr 2 do Umowy

Najmu.

2. Przedmiot Najmu stanowi powierzchnie uzytkowa oddang do dyspozycji Najemcy. Najemcy
przystuguje prawo korzystania z powierzchni wspdlnych Obiektu (ciggi komunikacyjne, sanitariaty
itp.) na zasadach okreslonych w § 11 Umowy Najmu. Najemca bedzie partycypowat w kosztach
eksploatacyjnych powierzchni wspdlnych oraz pomieszczen i urzadzen technicznych na zasadach
okreslonych Umowa Najmu.

ROZPOCZECIE | CZAS TRWANIA UMOWY
§3
Umowa Najmu zostaje zawarta na czas oznaczony [X] miesiecy liczony od daty przekazania
Przedmiotu Najmu (zwany dalej ,Okresem Najmu”). Jezeli Przedmiot Najmu po zakonczeniu Okresu
Najmu jest w jakiejkolwiek czesci nadal uzywany przez Najemce, nie oznacza to przedtuzenia najmu
na czas nieokreslony (art. 674 k.c. nie bedzie mie¢ wéwczas zastosowania).

PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU NAJMU
§4
Stronalz11



Umowa Najmu z dnia [X] zawarta pomiedzy: [x] a [X]

. Przedmiot Najmu zostanie  wydany Najemcy, protokotem zdawczo-odbiorczym,
z uwzglednieniem postanowien § 6 w terminie do dnia [x] (zwanym dalej ,Data Przekazania”), a wzor
protokotu okreslono w Zataczniku nr 3 do Umowy Najmu (zwanym dalej ,Protokotem Przekazania”).
W powyzszym protokole strony dokonajg stwierdzenia stanu technicznego (w tym standardu i
wyposazenia) Przedmiotu Najmu w chwili wydania go Najemcy oraz stanu urzadzen pomiarowych
Przedmiotu Najmu.

. W Dacie Przekazania Wynajmujacy wydaje Przedmiot Najmu Najemcy, a Najemca bierze w tym dniu
w najem Przedmiot Najmu wraz z prawami i obowigzkami wynikajagcymi z Umowy Najmu i
obowigzujacych przepiséw prawa.

. W Dacie Przekazania powstaje obowigzek zaptaty wszelkich naleznosci z tytutu najmu, wskazanych
w § 5. Jezeli Data Przekazania Przedmiotu Najmu nie przypadnie pierwszego dnia miesiagca, ptatnosci
z tytutu Umowy Najmu za pierwszy miesigc zostang obnizone proporcjonalnie do liczby dni, ktére
uptynety od 1-go dnia miesigca, w ktérym nastgpito przekazanie Przedmiotu Najmu do dnia
poprzedzajgcego Date Przekazania Przedmiotu Najmu.

. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze w przypadku, gdy nie odbierze Przedmiotu Najmu w Dacie
Przekazania, niezaleznie od przyczyny, z wytaczeniem sity wyzszej, Przedmiot Najmu bedzie uwazany
za odebrany na podstawie Protokotu Przekazania sporzadzonego jednostronnie przez
Wynajmujacego w ostatnim dniu terminu wskazanego w ust.1.

. Najemca zobowigzuje sie urzadzi¢ i wyposazy¢ Przedmiot Najmu we wtasnym zakresie, dostosowujac
go do obowigzujacych w budynku standardéw, w terminie do dnia [x] roku (zwanym dalej ,Data
Otwarcia”) i rozpoczaé w tym terminie przewidziang Umowa Najmu dziatalnosé, a takze zobowiazuje
sie do nieprzerwalnego prowadzenia dziatalnosci przez caty Okres Najmu, w godzinach pracy
Obiektu ustalonych przez Wynajmujacego.

. Jesli Najemca nie rozpocznie prowadzenia swojej dziatalnosci w Dacie Otwarcia, Najemca zaptaci
Wynajmujacemu kare umowng w wysokosci 300,00 PLN (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy
dzien opdéznienia. Ponadto, jesli opdznienie Najemcy, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim,
przekroczy 30 (trzydziesci) dni, Wynajmujacy bedzie miat prawo do rozwigzania Umowy Najmu ze
skutkiem natychmiastowym.

. Przed dniem, w ktérym Najemca rozpocznie w Przedmiocie Najmu dziatalno$¢ okreslong w Umowie
Najmu, Najemca zobowigzuje sie uzyska¢ wszelkie zezwolenia, koncesje lub licencje niezbedne do
prowadzenia takiej dziatalnosci, w tym réwniez dotyczace uzywania nazw/oznaczenia handlowego,
logo oraz znakéw towarowych/ustugowych.

CZYNSZ NAJMU ORAZ INNE PLATNOSCI

§5
. Czynsz za Przedmiot Najmu (zwany dalej ,Czynszem Najmu”) ptatny bedzie w okresach miesiecznych
przez caty okres trwania najmu poczynajagc od Daty Przekazania, z géry w terminie do 14 dnia
kazdego miesigca, na rachunek Wynajmujgcego w banku ......... O NF ..aeeeeeeeveeeeeevereeereenenennes , lub w kasie
ZBiLK na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury. Nieotrzymanie przez Najemce
faktury VAT, jak tez otrzymanie btednej faktury nie zwalnia Najemcy od zaptaty.

. Kwoty Czynszu bedg kazdorazowo powiekszane o kwoty podatku od towardéw i ustug wedtug stawek
aktualnie obowigzujacych.

. Miesieczny Czynsz Najmu wynosi netto ......... PLN (stownie: ............ 00/100) i jest obliczony jako
iloczyn powierzchni Przedmiotu Najmu zajmowanej przez Najemce wyrazonej w metrach
kwadratowych i stawki czynszu za jeden metr kwadratowy w wysokosci ....... PLN za m? powierzchni.

Stawka Czynszu Najmu bedzie waloryzowana o sredni roczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni, jednak nie czesciej niz raz w roku.
Pierwsza waloryzacja moze nastgpi¢ w 20.......... roku.

. Wartos¢ nowej stawki Czynszu Najmu nie moze by¢ nizsza od wartosci stawki obowiazujacej w roku
kalendarzowym poprzedzajacym dokonanie waloryzacji. O nowe]j zwaloryzowanej wysokosci stawki
Czynszu Najmu Wynajmujacy zawiadomi Najemce po uptywie danego roku kalendarzowego.
Informacje o nowej wysokosci stawki Czynszu Najmu Wynajmujacy przesle wraz z fakturg VAT za
marzec roku nastepnego z tym, ze Czynsz Najmu w nowej wysokosci bedzie obowigzywat od 1 marca
danego roku do 1 marca nastepnego roku.

. Niedokonanie przez Wynajmujacego waloryzacji nie oznacza rezygnacji z prawa do jej dokonania i
moze ona by¢ dokonana w kazdym czasie ze skutkiem wstecznym.
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7. Wynajmujacy oswiadcza, iz ma prawo zmieni¢ rachunek bankowy, na ktéry Najemca zobowigzany
jest dokonywac zaptaty czynszu najmu. Zmiana ta bedzie wigzaca dla Najemcy poczawszy od dnia
nastepujacego po dniu, w ktérym otrzymat pisemne zawiadomienie wskazujgce nowy numer
rachunku bankowego Wynajmujacego przeznaczony do dokonywania zaptaty czynszu najmu.

8. Za dzien dokonania zaptaty Strony uznajg dzien wptywu srodkéw na rachunek bankowy
Wynajmujacego W przypadku opdznienia w zaptacie Najemca zaptaci Wynajmujacemu odsetki
handlowe.

9. Najemca bedzie partycypowat w kosztach eksploatacji powierzchni wspélnych oraz pomieszczen,
urzadzen technicznych (zwanych dalej tacznie ,Kosztami Eksploatacyjnymi”). Wyszczegdlnienie
Kosztéw Eksploatacyjnych obcigzajacych Najemce zawarte jest w Zatgczniku Nr 4 do Umowy Najmu.
Koszty Eksploatacyjne naliczane sg proporcjonalnie do powierzchni Przedmiotu Najmu.

10.Wynajmujacy okresla wysokos¢ miesiecznych Kosztéw Eksploatacyjnych z goéry na dany rok
kalendarzowy. Zmiana wysokosci Kosztéw Eksploatacyjnych nastepuje w styczniu kazdego roku. W
przypadku gdy wysokos¢ Kosztéw Eksploatacyjnych wzros$nie o wiecej niz o 15 % w stosunku do roku
poprzedniego, Najemca ma prawo rozwigza¢ umowe za 1

11. miesiecznym okresem wypowiedzenia.

12.Koszty Eksploatacyjne ptatne bedg w terminie i na zasadach dot. czynszu. Do Kosztow
Eksploatacyjnych doliczony bedzie podatek od towaréw i ustug VAT, zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami prawa, w stawce obowigzujacej w dniu wystawienia faktury VAT.

13.Wszelkie optaty i $wiadczenia, jakie Najemca ptaci Wynajmujagcemu  zgodnie
z postanowieniami Umowy Najmu s zwigzane z najmem Przedmiotu Najmu
i stanowig naleznosci czynszowe (element kalkulacji czynszu) bez wzgledu na ich nazwe i faktyczne
przeznaczenie.

14.Najemca, upowaznia Wynajmujacego, do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu. Upowaznienie to
obowigzuje przez okres obowigzywania umowy. Najemca wyraza zgode na przesytanie przez
Wynajmujacego faktur VAT zwigzanych z wszelkimi rozliczeniami pomiedzy stronami w formie
elektronicznej, na adres ... @.eeveereeeeennens z adresu Wynajmujacego.
W razie zmiany powyzszego adresu email, Najemca zobowigzuje sie do pisemnego powiadomienia
WYynajmujacego o nowym adresie.

15.Najemca zobowigzuje sie do uiszczania zwigzanych z korzystaniem z Lokalu optat za energie
elektryczna wg wskazan podlicznika zamontowanego w Przedmiocie Najmu oraz optat ryczattowych
zawode, obliczonej proporcjonalnie do powierzchni Przedmiotu Najmu (,Optaty”).

16.Przez caty czas obowigzywania niniejszej Umowy Najmu Najemca bedzie uiszczat Optaty w terminie
do 14 dnia kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego. Na
zadanie Najemcy Wynajmujacy okaze fakture Zrédtowa wystawiong przez dostawce danych mediéw.

17.W odniesieniu do wszelkich naleznosci z tytutu niniejszej Umowy, Najemcy nie przystuguje prawo
potracenia lub zatrzymania kwoty, chyba Ze roszczenia Najemcy wobec Wynajmujgcego zostaty
zasadzone prawomocnym wyrokiem sgdowym lub Wynajmujacy wyrazi pisemng zgode na takie
potracenie.

18.Czynsz oraz Optaty nalezne s3 Wynajmujacemu niezaleznie od faktu, czy Najemca korzysta z Lokalu,
Budynku lub Nieruchomosci.

19.W przypadku, gdy Najemca dopusci sie zwtoki w ptatnosci ktérychkolwiek przewidzianych Umowa
Najmu naleznosci za okres opdznienia, bedzie zobowigzany do zaptaty odsetek ustawowych za
opdznienie.

20.Kwoty zaptat Najemcy na poczet zobowigzan wobec Wynajmujacego lub wptaconej kaucji
gwarancyjnej rozliczane beda wedtug nastepujacej kolejnosci:

naliczone odsetki za opdZnienia w ptatnosci,
kary umowne,
naleznosci wynikajace z faktur.

ZABEZPIECZENIE UMOWY
§6
1. Tytutem zabezpieczenia naleznosci z tytutu Czynszu Najmu i Kosztéw Eksploatacyjnych oraz Optat,
oraz tytutem zabezpieczenia naprawienia ewentualnej szkody spowodowanej przez Najemce,
Najemca dostarczy Wynajmujacemu w terminie 7 dni od daty podpisania Umowy Najmu, jednakze
nie pdézniej niz w Dacie Przekazania kaucje gwarancyjng (zwang dalej ,Kaucja Gwarancyjng”), na
kwote w ztotych polskich réwna co najmniej sumie jednomiesiecznego Czynszu Najmu i Kosztow
Eksploatacyjnych powiekszonych o obowigzujacy podatek VAT na kwote .......... PLN (stownie:
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ceeeneeneneee 00/100), za dzien zaptaty uwazac sie bedzie dzien uznania rachunku Wynajmujacego kwota
Kaucji Gwarancyjne;j.

. Whptata Kaucji Gwarancyjnej w terminie okreslonym w niniejszym paragrafie jest warunkiem wydania
Przedmiotu Najmu w posiadanie Najemcy zgodnie z postanowieniami Umowy Najmu. W przypadku
braku wptaty Kaucji Gwarancyjnej w odpowiedniej wysokosci, Wynajmujacemu przystuguje prawo
wypowiedzenia Umowy Najmu ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania terminu
wypowiedzenia, a ponadto Najemca bedzie zobowigzany w takim wypadku do zaptaty na rzecz
Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 400,00 PLN (stownie: czterysta ztotych 00/100).

. W przypadku niezaptacenia Wynajmujgcemu w terminie ktérejkolwiek z naleznosci, do zaptacenia
ktérej Najemca jest zobowigzany na podstawie Umowy Najmu, Wynajmujacy, moze skorzystaé z
Kaucji Gwarancyjnej i zaliczy¢ kwote otrzymang z tytutu Kaucji Gwarancyjnej na zalegta naleznos¢.
W przypadku, gdy w okresie najmu Wynajmujacy skorzysta z Kaucji Gwarancyjnej, Najemca
zobowiazuje sie do jej uzupetnienia w terminie 7 dni od dnia wezwania przez Wynajmujacego do
uzupetnienia, pod rygorem rozwigzania niniejszej Umowy, z zachowaniem 1-miesiecznego okresu
wypowiedzenia tak, aby zawsze wartos$¢ zabezpieczenia wynosita ........... PLN (stownie: ......................
ztotych 00/100).

. W terminie 2 miesiecy po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy i dokonaniu wynikajacych z
niej rozliczen, Wynajmujacy zwroéci Najemcy kaucje gwarancyjng, w catej jej wysokosci, lub w czedci,
w jakiej nie zostata ona wykorzystana na poczet zaspokojenia roszczern Wynajmujacego wynikajacych
Z niniejszej Umowy.

. W zakresie obowigzku zaptaty Czynszu Najmu oraz Kosztéw Eksploatacyjnych i Optat wynikajacych
z Umowy Najmu w Okresie Najmu lub po uptywie Okresu Najmu, Najemca zobowigzuje sie
dobrowolnie podda¢ egzekucji wprost z aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 kodeksu
postepowania cywilnego do wysokosci trzykrotnosci sumy: Czynszu Najmu i Kosztéw
Eksploatacyjnych (wszystkie sktadniki powiekszone o VAT). Wypis aktu notarialnego zawierajacego
oswiadczenie Najemcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji zostanie doreczony Wynajmujgcemu
do Daty Przekazania Przedmiotu Najmu. W przypadku niedostarczenia przedmiotowego dokumentu
we wskazanym powyzej terminie, Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy
Najmu ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia, a ponadto Najemca
bedzie zobowigzany w takim wypadku do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego kary umownej w
wysokosci 300,00 PLN (stownie: trzysta ztotych 00/100) w dniu wystania wezwania do zaptaty. Wzor
powyzszego oswiadczenia Najemcy stanowi Zatacznik Nr 5 do Umowy. W przypadku braku zaptaty
naleznosci okreslonej w § 6 ust. 1 Umowy Najmu w terminie okreslonym Umowa Najmu,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo do prowadzenia przeciwko Najemcy egzekucji na podstawie
przedmiotowego oswiadczenia o catos¢ lub czes¢ roszczenia, okreslonego w § 6 ust. 1 Umowy Najmu.
Wynajmujacy moze wystapi¢ o nadanie przedmiotowemu oswiadczeniu klauzuli wykonalnosci w
terminie do 6 miesiecy po zakonczeniu Okresu Najmu.

Whptaty nalezy dokonywac na konto Wynajmujacego nr: 14 1440 1387 0000 0000 1764 0798

STANDARD PRZEDMIOTU NAJMU ORAZ PRACE NAJEMCY
§7

. Standard techniczny Przedmiotu Najmu okresla Zatacznik Nr 6 do Umowy Najmu.

. Najemca ponosi we wtasnym zakresie petne koszty urzadzenia i wyposazenia Przedmiotu Najmu
przekazanego Protokotem Przekazania.

. Najemca ma obowigzek stosowania sie do wymogoéw wtadz sanitarnych, nadzoru budowlanego,
ochrony pozarowej, firm ubezpieczeniowych, ochrony obiektu itp. dotyczacych sposobu uzytkowania
Przedmiotu Najmu przez caty Okres Najmu.

. Najemca bedzie ponosi¢ wytaczng odpowiedzialnos¢ za wszystkie szkody, ktére moga powstaé w
zwiazku z prowadzonymi przez niego pracami.

. Strony postanawiaja, iz wszelkie naktady poniesione na Lokal stajg sie wtasnoscig wtasciciela
Budynku bez prawa do zadania ich zwrotu lub zwrotu ich wartosci przez Najemce.

UZYTKOWANIE PRZEDMIOTU NAJMU
§8
. Najemca zobowigzany jest:

a. uzywac Nieruchomos¢, Budynek i Lokal z nalezyta starannoscia i wytacznie zgodnie z jego
przeznaczeniem okreslonym w niniejszej Umowie tj. w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej: branza................ pod marka.........ccccoee....
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b. przestrzega¢ przepisow prawa, w tym ogélnie obowigzujagcych przepiséw z zakresu
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepisdw przeciwpozarowych, bhp, zasad ochrony
srodowiska oraz warunkéw korzystania z jego zasobdéw i zasad postepowania z odpadami w
sposéb zapewniajacy ochrone zdrowia S$rodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zagospodarowania odpadéw innych niz komunalne, w tym odpadéw niebezpiecznych oraz
opakowan po substancjach i preparatach chemicznych,

c. zapewnic¢ we wtasnym zakresie i na swoj koszt sprzatanie Lokalu oraz zapewni¢ jego utrzymanie w
nalezytym stanie technicznym i zgodnym z jego przeznaczeniem,

d. niezwtocznie powiadamia¢ Wynajmujacego o powstatych awariach, a zwtaszcza awariach
instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej i elektrycznej,

e. udostepnia¢ Wynajmujagcemu Lokal w zwigzku z koniecznoscia przeprowadzenia prac
naprawczych, konserwacyjnych, czynnosci przegladéw technicznych itp.,

f. udostepni¢ Wynajmujagcemu Lokal w celu dokonania przez Wynajmujacego kontroli
prawidtowosci jego eksploatacji,

g. przeprowadzacé na wtasny koszt w czasie trwania Umowy wszelkie niezbedne naprawy i remonty
biezace, zmierzajace do utrzymania Lokalu w stanie nie pogorszonym, w szczegélnosci: malowanie
$cian, sufitow oraz okresowe czyszczenie i pielegnacja podtog,

h. usuwaé¢ wtasnym staraniem i na wtasny koszt uszkodzenia i awarie powstate w zwigzku z
normalng eksploatacjg Lokalu. Przez uszkodzenia i awarie rozumie sie uszkodzenia urzadzen
elektrycznych, instalacji w tym wodnych i grzewczych, wyposazenia sanitarnego, okien i zamkow
drzwi w pomieszczeniach oraz wyktadzin podtogowych, scian i oktadzin sciennych, rolet.

i. Najemca moze zleci¢ Wynajmujagcemu wykonanie napraw okreslonych wyzej w pkt. h  za
odrebnym uzgodnionym wynagrodzeniem. Wynajmujacy nie ma obowigzku przyjecia takiego
zlecenia. Nie przyjecie zlecenia naprawy przez Wynajmujacego nie zwalnia Najemcy z obowigzku
utrzymania Lokalu w stanie niepogorszonym.

j. W przypadku stwierdzenia nieuzasadnionego zerwania plomby zatozone] przez dostawce energii
elektrycznej na liczniku, ktére nie zostato zgtoszone Administratorowi, naleznos¢ za energie
elektryczng zostanie w danym miesigcu naliczona szacunkowo i stanowié bedzie kwote wyliczong
za miesigc poprzedni, zwiekszona o potowe. Koszty zatozenia nowej plomby obcigzg Najemce.
Stwierdzenie nielegalnego poboru energii elektrycznej poza wskazaniami licznika (tzw.
bocznikowanie) lub cofania jego wskazan spowoduje, ze nalezno$¢ za energie elektryczna
naliczona bedzie w sposéb opisany jak w zdaniu poprzednim. Najemca zostanie dodatkowo
obcigzony kosztami usuniecia niedozwolonych przerébek i zatozenia nowej plomby. Ponowne
stwierdzenie nielegalnego poboru energii elektrycznej upowaznia Administratora wypowiedzenia
umowy Dzierzawy.

. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody w Lokalu, Budynku i na Nieruchomosci
spowodowane swoim dziataniem lub zaniechaniem lub dziataniem lub zaniechaniem swoich
pracownikéw, petnomocnikéw i zleceniobiorcow oraz innych oséb, za ktérych dziatania lub
zaniechania ponosi on odpowiedzialnos¢ na terenie Nieruchomosci. Najemca ponosi w szczegdlnosci
odpowiedzialnos$¢ za szkody wynikte z niewtasciwego uzywania wszelkich urzadzen znajdujacych sie
w Budynku lub Lokalu, jak tez na terenie Nieruchomosci.

. Najemca nie dokona (ani nie zezwoli na dokonanie) oraz nie bedzie przechowywat (ani nie zezwoli na
przechowywanie) na terenie Nieruchomosci zadnej substancji ani urzadzenia, ktére mogtyby
naruszy¢ warunki uméw ubezpieczenia zawartych przez Wynajmujacego lub Najemce albo mogtyby
uniemozliwi¢ Wynajmujagcemu lub Najemcy zawarcie umoéw ubezpieczenia lub pogorszy¢ warunki
takich umow. W szczegdlnosci dotyczy to substancji niebezpiecznych (np. chemikaliow, $rodkow
wybuchowych, sSrodkéw odurzajacych).

. Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego udzielonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, dokonac¢ w Lokalu, Budynku ani na Nieruchomosci zadnych zmian, ulepszen i naktadéw
zwanych dalej naktadami poza drobnymi naprawami obcigzajgcymi z mocy prawa Najemce.
Udzielenie takiej zgody Wynajmujacy moze uzalezni¢ od spetnienia okreslonych warunkéw przez
Najemce.

. Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstate w zwigzku z naktadami dokonanymi nawet za
zgoda Wynajmujacego.
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Wszelkie materiaty budowlane zastosowane przez Najemce winny posiadaé atesty wymagane przez
polskie prawo.

. Wynajmujacy zastrzega, ze nie bedzie ponosit Zadnej odpowiedzialnosdci za przerwy w dostawie

medidw lub innych okolicznosci utrudniajacych funkcjonowanie wynajmowanego Budynku
powstatych z przyczyn niezaleznych od niego.

Naruszenie kazdego z obowigzkéw Najemcy okreslonych w niniejszym paragrafie traktowane bedzie
jako przypadek naruszenia Umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy i bedzie stanowic
podstawe do rozwigzania niniejszej Umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym po
uprzednim jednokrotnym wezwaniu Najemcy do zaprzestania takiego naruszenia lub do usuniecia
jego skutkéw przez Najemce w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie.

§9

. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona, majg prawo, po uprzednim zawiadomieniu

Najemcy, wejs¢ do Lokalu podczas normalnych godzin pracy Najemcy, w towarzystwie
przedstawiciela Najemcy, celem zapoznania sie ze stanem Lokalu lub Budynku.

Najemca jest zobowigzany udostepnic¢ Lokal po uprzednim zawiadomieniu w celu przeprowadzenia
konserwacji sprzetu znajdujgcego sie w Lokalu, ktéry jest wtasnoscig Wynajmujacego.

. W przypadku zagrozenia uszkodzenia lub zniszczenia Budynku lub mienia Najemcy badZz oséb

trzecich, Wynajmujacy ma prawo wstepu do Lokalu o kazdej porze po uprzednim powiadomieniu
Najemcy. W przypadku, gdy zwtoka w wejsciu do Lokalu grozi niebezpieczeristwem powstania
znacznych szkéd w majatku Wynajmujacego lub Najemcy lub oséb trzecich (np. pozar), a uprzednie
powiadomienie Najemcy jest niemozliwe lub znacznie utrudnione, Wynajmujacy ma prawo wstepu do
Lokalu bez uprzedniego powiadomienia Najemcy. W takim wypadku Wynajmujacy dotozy nalezytej
starannodci celem ochrony mienia Najemcy oraz niezwtocznie powiadomi Najemce o zaistniatych
okolicznosciach:

Najemca jest zobowigzany udostepni¢ przedmiot umowy w czasie godzin pracy celem spisania
licznikow energii elektrycznej, cieplnej i wody przez Wynajmujacego.

Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze oddawac Lokalu (lub jego czesci) osobie trzeciej do
odptatnego lub bezptatnego uzywania na jakiejkolwiek podstawie prawnej, jak rowniez nie moze
przenies¢ swoich praw wynikajacych z Umowy na osobe trzecia, pod rygorem rozwigzania niniejszej
Umowy w trybie natychmiastowym.

Najemca jest zobowigzany do prowadzenia dziatalnosci przez 6 dni w tygodniu w godzinach
ustalonych przez Wynajmujacego tj. co najmniej przez 8 godzin w przedziale pomiedzy 7.00 a 18.00
Niewykonanie tego obowigzku jest dopuszczalne wytacznie w przypadku wystgpienia wyjatkowych
okolicznosci i to po uprzednim zawiadomieniu Wynajmujgcego w formie pisemnej. Naruszenie
obowigzku prowadzenia dziatalnosci przez 6 dni w tygodniu w godzinach ustalonych przez
Wynajmujacego bez uzasadnionej przyczyny, daje Wynajmujgcemu prawo obcigzania karami
umownymi w wysokosci 300,00 PLN (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy dzieh nie
prowadzenia dziatalnosci zgodnie z Umowag Najmu.

Najemca ma obowigzek stosowania sie do zasad uzytkowania Przedmiotu Najmu i Powierzchni
Wspdlnych, ktére zostaty okreslone w Regulaminie Obiektu stanowigcym Zatacznik nr 7 do Umowy
Najmu. Nieprzestrzeganie w/w zasad uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania Umowy w trybie
natychmiastowym, po wczes$niejszym wezwaniu Najemcy do zaprzestania naruszen.

. Wynajmujacy moze bez zgody Najemcy dokonywac¢ napraw i zmian budowlanych (takze w

Przedmiocie Najmu) w celu zapobiezenia grozacym niebezpieczenstwom lub w celu usuniecia
powstatych szkdéd, jednak wytacznie w zakresie i w sposdb niezbedny do zapobiezenia
niebezpieczenstwu lub likwidacji szkody. Zdanie pierwsze stosuje sie rowniez w odniesieniu do prac,
ktorych dokonanie nie jest konieczne, ale ktére sg celowe (np. modernizacja i odnowienie Obiektu
oraz Przedmiotu Najmu). Najemca zapewni dostep do odpowiednich czesci Przedmiotu Najmu i nie
bedzie utrudnia¢ wykonywania prac.

Wynajmujacy oswiadcza, iz Obiekt jest ubezpieczony od zniszczenia wskutek zdarzen losowych, w
tym od ognia.

10.Ubezpieczenie wyposazenia wtasnego Najemcy, jego srodkéw trwatych oraz towaréw, lub mienia i

zycia innych oséb znajdujacego sie w przedmiocie umowy obcigza Najemce. Najemca zobowigzany
jest do zabezpieczenia przedmiotu umowy przed wtamaniami i kradziezami. Ponadto Najemca
zobowigzany jest przedtozy¢ Wynajmujagcemu na 7 dni przed planowang Datg Wydania polise
ubezpieczeniowa w zakresie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej Najemcy (tzw. ,OC najemcy”),
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zawartg z renomowanym towarzystwem ubezpieczeniowym (np. PZU, STU ERGO Hestia, WARTA),
na kwote nie nizszg niz 50.000,00 PLN (stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100) z dowodem
uiszczenia sktadki ubezpieczeniowej. Najemca bedzie odnawiac taka polise ubezpieczeniows co roku
i bedzie przedktada¢ Wynajmujgcemu jej kopie wraz z dowodem uiszczenia sktadki w kazda rocznice
Daty Przekazania, bez dodatkowego wezwania ze strony Wynajmujgcego, pod rygorem rozwigzania
niniejszej Umowy, z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

11.Wszelkie szkody powstate dotyczace wyposazenia wtasnego Najemcy, jego srodkéw trwatych oraz
towardéw, lub mienia innych oséb zwigzanych z Najemca, w szczegdélnosci jego klientéw i
kontrahentéw czy dostawcéw, obcigzajg Najemce.

12.Najemca zobowigzany jest spetniaé¢ wszystkie wymagania okreslone w (Regulaminie Obiektu).

13. W przypadku niespetnienia przez Najemce wymagan okreslonych w pkt. 12 i odmowy z tego powodu
wyptaty odszkodowania przez Ubezpieczyciela badZz podniesienia wartosci Polisy, Najemca
zobowigzany jest naprawi¢ wynikta stad dla Wynajmujacego szkode w petnej wysokosci. Na zadanie
Najemcy, po uiszczeniu odszkodowania na rzecz Wynajmujgcego przez Najemce, Wynajmujacy jest
zobowigzany przenie$s¢ na Najemce prawa do dochodzenia roszczen wobec Ubezpieczyciela w
zakresie pokrytym odszkodowaniem wyptaconym przez Najemce.

REKLAMA NAJEMCY
§10

1. Najemca wyraza zgode na umieszczanie przez Wynajmujacego informacji dotyczacych faktu zawarcia
Umowy Najmu z Najemcag oraz wykorzystanie logo Najemcy w materiatach promocyjnych i
reklamowych Wynajmujacego dot. Obiektu.

2. Najemca jest zobowigzany do uzywania aktualnej nazwy Obiektu podczas m.in. prowadzenia dziatan
marketingowych badZ prowadzenia korespondencji z Wynajmujacym. Najemca nie moze bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego wykorzystywaé nazwy badz logo Obiektu w swoich
materiatach reklamowych lub promocyjnych w innych celach niz informowanie klientéw o
prowadzeniu przez Najemce dziatalnosci w Obiekcie. Najemca zobowigzuje sie takze, informowac
Wynajmujacego o kazdej zmianie logo swojej dziatalnosci, w terminie 7 dni od dokonanej zmiany.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz Wynajmujacy nie ma obowigzku aktualizacji loga Najemcy w
dokumentach marketingowych Obiektu.

3. Najemca uprawniony bedzie do umieszczenia na terenie Nieruchomosci oznaczen swojej firmy lub
przedsiebiorstwa (,szyld”), o ile wczes$niej projekty takich szyldow i miejsca ich zawieszenia
zaakceptuje w formie pisemnej Wynajmujacy oraz Wynajmujacy lub Najemca, odpowiednio, uzyska
wszelkie wymagane prawem pozwolenia lub zezwolenia. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
nadzoru nad wizualng strong Przedmiotu Najmu poprzez kontrole nad stanem technicznym i
estetycznym wszelkich elementéw wizualnych Najemcy, w tym m. in. wystroju wnetrza, witryny,
logotypdéw, kasetondw podswietlanych, szyldéw reklamowych, bedacych czescig ekspozycji badz
reklamy Przedmiotu Najmu majacych wptyw na wizerunek Obiektu. Najemca zobowigzany jest do
ustosunkowania sie do zalecen Wynajmujgcego w ciggu 7 dni od otrzymania wiadomosci o
zaistniatych nieprawidtowosciach.

4. Najemca jest uprawniony do umieszczenia szyldu reklamowego w miejscu okreslonym w Zataczniku
nr9.

5. Wynajmujacy okresla wymogi techniczne, jakie musza spetnia¢ szyldy reklamowe Najemcy oraz
pozostate nos$niki reklamy.

6. Koszty wykonania, montazu i utrzymania szyldéw reklamowych oraz innych nosnikow ponosi
Najemca.

7. Najemcy nie przystuguje prawo do umieszczania lub ustawiania swoich nosnikéw reklamowych poza
Przedmiotem Najmu za wyjatkiem miejsc uzgodnionych z Wynajmujacym. Projekt szyldu i lokalizacje,
jak rowniez parametry techniczne muszg zostac uprzednio zaakceptowane przez Wynajmujacego.

8. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania Umowy, Najemca jest zobowigzany usuna¢ wszelkie,
umieszczone przez siebie lub na jego zlecenie, reklamy i urzadzenia na swadj koszt, o ile zazada tego
Wynajmujacy. W przypadku ich nie usuniecia w wyznaczonym terminie, usuniecia moze dokonac
Wynajmujacy na koszt i ryzyko Najemcy. W przypadku pozostawienia urzadzen lub reklam, Najemcy
nie nalezy sie od Wynajmujacego zwrot ich wartosci lub inne odszkodowanie

UZYTKOWANIE POWIERZCHNI WSPOLNYCH
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§11

. Pomieszczenia i place wewnatrz oraz na zewnatrz budynku, stuzgce do wspdlnego uzytku sa
powierzchniami wspdlnymi (zwane dalej ,Powierzchniami Wspoélnymi”).

. Szczegbétowe zasady uzytkowania Obiektu, w tym Powierzchni Wspélnych okresla Regulamin
Obiektu, stanowiacy Zatacznik nr 7 do Umowy Najmu.

. Uzytkowanie powierzchni wspélnych odbywa sie w ten sposéb, ze:

. wspdélne powierzchnie zatadunkowe i roztadunkowe jak réwniez powierzchnie transportu
wewnetrznego, drogi dojazdowe i place manewrowe bedsy swobodnie dostepne. Najemca ma
obowiazek takiego korzystania z nich, aby nie utrudnia¢ korzystania innym uzytkownikom,

. niedozwolone jest eksponowanie i magazynowanie towardw i innych rzeczy na Powierzchniach
Wspblnych,

na umieszczanie znakéw lub napiséw firmowych jak réwniez na umieszczanie innej reklamy
wewnatrz budynku, tj. na wystawach, elewacji, Scianach wewnetrznych wynajmowanej powierzchni
oraz powierzchniach wspélnych, a takze na zewnatrz budynku, w tym elewacji, nalezy uzyskac
wczeshiejsza pisemng zgode Wynajmujacego.

. W razie naruszenia przez Najemce postanowien § 11 ust. 3 a, b, ¢, Wynajmujacy moze na koszt
Najemcy dokonac¢ wszelkich czynnosci w celu przywrécenia stanu poprzedniego bez koniecznosci
uzyskiwania upowaznienia sadu oraz natozy¢ kare umowng w wysokosci 300,00 PLN (stownie:
trzysta ztotych 00/100) za kazde naruszenie.

. Wynajmujacy ma prawo do zmiany postanowienn dotyczacych zasad uzytkowania Powierzchni
Wspélnych,

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli pomieszczen przy
wspoétudziale Najemcy. Do przeprowadzenia kontroli nie jest wymagana zgoda Najemcy ani jego
wczesniejsze powiadomienie.

. w przypadku zamiany sposobu rozliczania optat za wywéz nieczystosci, Najemca zobowigzany jest
dostosowaé sie do wytycznych Wynajmujacego, w szczegdélnosci do segregacji odpadéw i
umieszczania ich w dedykowanych pojemnikach. W przypadku niedostosowania sie do wytycznych,
Wynajmujacy moze natozy¢ na Najemce kare wynikajacg z réznicy optat za wywodz nieczystosci
posegregowanych i nieposegregowanych dla catego Obiektu. Wynajmujacy jest uprawniony do
jednostronnej zmiany Regulaminu Obiektu.

. Wynajmujacy jest uprawniony do jednostronnej zmiany Regulaminu Obiektu. O kazdej zmianie
Regulaminu Wynajmujacy zawiadomi Najemce.

CZAS TRWANIA | ROZWIAZANIE UMOWY
§12
. Niniejsza Umowa zostata zawarta na czas oznaczony 36 miesiecy od dnia Daty Przekazania.

. Wynajmujacy moze rozwigzac¢ niniejsza Umowe ze skutkiem natychmiastowym poprzez ztozenie
pisemnego oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy, niezaleznie od innych $rodkéw i uprawnien
przystugujacych mu z mocy prawa i niniejszej Umowy, jezeli wystapi dowolny z ponizszych
Przypadkéw Naruszenia:

a. Najemca narusza ktorekolwiek z postanowien Umowy, nie wykonuje wynikajacych z niej
zobowigzan lub wykonuje je nienalezycie nie usunie takiego naruszenia w terminie nie krétszym
niz 7 dni od dnia otrzymania od Wynajmujacego pisemnego wezwania do usuniecia takiego
Przypadku Naruszenia,

b. Najemca zalega z zaptata Czynszu lub ktoérejkolwiek z optat przewidzianych w niniejszej Umowie
przez co najmnie]j 1 okres ptatnosci,

c. prawa przystugujagce Najemcy na podstawie Umowy zostang zabezpieczone lub zajete w
postepowaniu sagdowym lub egzekucyjnym na rzecz osoby trzeciej,

d. Najemca zawrze bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego umowe przenoszacg nha osobe trzecig
przystugujace mu prawa wynikajace z Umowy,

e. Najemca, narusza ktérekolwiek z postanowien § 8,

f. Najemca oddaje Przedmiot Najmu (lub jego czesSci) osobie trzeciej do odptatnego lub
bezptatnego uzywania na jakiejkolwiek podstawie prawnej,

g. Najemca umieszcza nosniki reklamowe na czesciach wspdlnych lub poza Przedmiotem Najmu,
mimo wezwania przez Wynajmujacego do zaprzestania takich praktyk,
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h. Utrata przez Najemce zezwolenia, koncesji lub licencji niezbednych do prowadzenia przez niego
dziatalnosci gospodarczej,

i. Najemca naruszy postanowienia Regulaminu Obiektu, stanowigcego Zatacznik nr 7 do Umowy.

3. Wynajmujacy ze wzgledéw technicznych takich jak m.in. prace budowlane, inwestycje, jak rowniez w
celu zwiekszenia komercyjnej atrakcyjnosci Obiektu ma prawo zaproponowac¢ Najemcy w czasie
trwania Umowy inng lokalizacje Przedmiotu najmu o poréwnywalnych standardach. W przypadku nie
wyrazenia zgody przez Najemce na nowg lokalizacje Najemca oraz Wynajmujacy majg prawo
wypowiedzie¢ umowe najmu za 3 (stownie: trzy) miesiecznym wypowiedzeniem.

4. Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana w kazdej chwili na skutek zgodnej woli Stron wyrazonej na pismie
pod rygorem niewaznosci.

5. Najemca obowigzany jest w przypadku rozwigzania Ilub wygasniecia umowy przekazaé
Wynajmujacemu Przedmiot Najmu w stanie nie pogorszonym, naprawiony i posprzatany, odswiezony
a takze oprdézniony z oséb i rzeczy innych niz stanowiagce wtasno$¢ Wynajmujacego. Najemca nie
ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie przedmiotu najmu bedace nastepstwem prawidtowego
uzywania.

6. Najemca przy zwrocie Przedmiotu Najmu zobowigzany jest zwréci¢ wszystkie klucze doreczone mu
przez Wynajmujgcego oraz wszystkie klucze, ktére sam dorobit.

7. Najemca zobowigzany jest do wydania Przedmiotu Najmu najpdzniej w ostatnim dniu okresu najmu,
tj. 36 miesiecy od Daty Przekazania albo w dniu rozwigzania Umowy, odpowiednio.

8. Przy wydaniu Przedmiotu Najmu sporzadzony zostanie pisemny protokét, w ktérym na zadanie stron
umowy nalezy umiesci¢ wszystkie ustalenia, takze jednostronne i sporne oraz wszystkie pozostate
oswiadczenia.

9. Protokét podpisujg obie Strony Umowy. Kazda ze Stron otrzymuje po jednym egzemplarzu
protokotu.

10.Najemca zobowigzany jest usungé¢ niezwtocznie wady, szkody i usterki Przedmiotu Najmu, lub
Nieruchomosci stwierdzone przy przekazaniu Przedmiotu Najmu, jezeli nie wynikajg one z
normalnego zuzycia i obcigzajg Najemce. O ile Najemca nie spetni tego zobowigzania w terminie
uzgodnionym na pismie przez Wynajmujacego i Najemce pod rygorem niewaznosci, ale nie dtuzszym
niz 7 dni, Wynajmujacy moze przeprowadzic te roboty na koszt i ryzyko Najemcy.

11.Do momentu opréznienia Przedmiotu Najmu z oséb i rzeczy przez Najemce, Wynajmujacy moze
odmowié podpisania protokotu. W takim przypadku uznaje sie, iz Przedmiot Najmu nie zostat wydany
Wynajmujgcemu a Najemca korzysta z niego bezumownie. Dniem wydania Przedmiotu Najmu bedzie
wowczas data podpisania przez Wynajmujacego protokotu przekazania mu Przedmiotu Najmu w
stanie wolnym od oséb i rzeczy Najemcy oraz od uszkodzen i od efektéw ponadstandardowego
Zuzycia.

12.W przypadku niewydania Wynajmujgcemu Przedmiotu Najmu w terminach okreslonych w niniejszej
Umowie, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu od dnia, w ktérym Przedmiot
Najmu miat by¢ wydany do dnia faktycznego wydania Przedmiotu Najmu, odszkodowania za
bezumowne korzystanie w wysokosci 300% stawki Czynszu obowigzujacej za ostatni miesigc
obowigzywania Umowy oraz wszelkie koszty i optaty eksploatacyjne dotyczace korzystania z
Przedmiotu Najmu w tym okresie.

13.Niezaleznie od powyzszego, w przypadku niewydania Przedmiotu Najmu w terminie okreslonym w
ust.11 powyzej, Najemca upowaznia Wynajmujacego do wejscia samodzielnie do Przedmiotu Najmu i
zabezpieczenia oraz wyniesienia z Przedmiotu Najmu wszystkich przedmiotéw Najemcy wniesionych
do Przedmiotu Najmu. Najemca upowaznia réwniez Wynajmujacego do sprzedazy po uprzednim
gtoszeniu w gazecie lokalnej wskazanych przedmiotow, na warunkach wedtug uznania
Wynajmujacego. W przypadku, gdy uzyskana suma przekroczy zobowigzania Najemcy, Najemca
upowaznia Wynajmujacego do przechowywania na nieoprocentowanym rachunku bankowym
wskazanych wartosci pienieznych. Kwota ta zostanie zwrécona Najemcy niezwtocznie na pisemny
whniosek Najemcy

14.W zakresie obowigzku opuszczenia Przedmiotu Najmu po zakonczeniu Okresu Najmu Najemca
dostarczy w terminie nie pdzniej niz w Dacie Przekazania oswiadczenie w formie aktu notarialnego o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 kodeksu postepowania cywilnego,
zgodne ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 8 do Umowy Najmu. W przypadku niedostarczenia
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przedmiotowego oswiadczenia we wskazanym powyzej terminie, Wynajmujacemu przystuguje
prawo wypowiedzenia Umowy Najmu ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania terminu
wypowiedzenia. Dodatkowo, w takim wypadku Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz
Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 300,00 PLN (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy
dzien opdznienia w dniu wystania wezwania do zaptaty.

CESJA PRAW | OBOWIAZKOW
§13
1. Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie ma prawa dokonac¢ przeniesienia na
osobe trzecig swych praw wynikajacych z Umowy Najmu ani tez odda¢ Przedmiotu Najmu osobie
trzeciej w catosci lub czesci w podnajem, do bezptatnego uzywania lub do korzystania na podstawie
jakiegokolwiek innego tytutu prawnego.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§14
Strony zgodnie postanawiaja, iz w razie sprzecznosci postanowien zatacznikow z postanowieniami
Umowy Najmu, bezwzgledne pierwszenstwo przyznaje sie postanowieniom Umowy Najmu.

§15

Spory, jakie mogg wynikna¢ na tle stosowania Umowy Najmu Strony zobowigzujg sie rozstrzygad
polubownie. Spory, ktérych Strony nie zdotajg zatatwi¢ drogg wzajemnych mediacji bedg rozstrzygane
przez Sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§16
Wszelkie zmiany Umowy Najmu wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
z zastrzezeniem, iz zmiana wysokosci Czynszu Najmu z tytutu waloryzacji nastepuje zgodnie z trescia
Umowy, zmiana wysokosci Kosztéw Eksploatacyjnych nastepuje zgodnie z § 5 ust.10 oraz Zatqcznikiem
nr 4 do Umowy Najmu.

§17
W sprawach nieuregulowanych Umowa Najmu majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§18
Optaty i koszty zwigzane z Umowg Najmu obcigzajg Najemce.

§19
1.Adresy do doreczen:
a. adres Wynajmujacego: ul. Hugo Kottataja 1, 81-332 Gdynia
b. adres NajemCy: ....c.ueereeeeeeeeeeeeececeeee e
2. W przypadku dwukrotnego nieodebrania przez Najemce korespondencji wystanej pod adres
wskazany w ust. 1, korespondencja ta bedzie uwazana za doreczona.
3. Zmiana adresu siedziby, adresu do doreczen lub innych danych wymaga pisemnego zawiadomienia
drugiej strony Umowy Najmu. Zmiana danych jest skuteczna ~wobec strony
z chwilg otrzymania wyzej okreslonego zawiadomienia.

§20
Warunki Umowy Najmu stanowig tajemnice handlowa.

§21

1. Niewykonanie przez Strone jakiegokolwiek uprawnienia wynikajacego z Umowy nie stanowi
rezygnacji z ktéregokolwiek z uprawnien lub warunkéw w niej przewidzianych.

2. Jesli ktérekolwiek z postanowien Umowy zostatoby uznane za niewazne lub niewykonalne
prawomocnym orzeczeniem sadu powszechnego, to, z zastrzezeniem bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw prawa, taka niewaznos$¢ lub niewykonalnos¢ nie spowoduje, ze
Umowa niniejsza stanie sie niewazna w catosci, ani tez nie wptynie to na pozostate
postanowienia niniejszej Umowy, ktore pozostang w mocy.

3. Jesli ktérekolwiek z postanowien Umowy zostatoby uznane za niewazne lub niewykonalne
prawomocnym orzeczeniem, wowczas Strony zobowiazujg sie zastgpi¢ lub zmodyfikowac
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niewazne postanowienie dgzac do osiaggniecia w maksymalnym stopniu dotychczasowych celéw
i starajac sie zapewnic¢ waznos¢ nowych lub zmodyfikowanych postanowien Umowy.

§22

Umowe Najmu sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

§23

Integralng czes¢ Umowy Najmu stanowig nastepujace Zataczniki:

WONTULHAWNE=

Odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego Najemcy; lub CEIDG
Przedmiot Najmu;

Wzér Protokotu Przekazania;

Koszty Eksploatacyjne;

Wzér oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji z art. 777 § 1 pkt.5;
Standard techniczny Przedmiotu Najmu;

Regulamin;
Wzér oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji z art. 777 § 1 pkt.4.
Zatgcznik Marketingowy
Wynajmujacy Najemca
Datai podpis Data i podpis
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